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DOCUMENTO I.- MEMORIA DESCRIPTIVA
1. Introduccion

1.1. Consideraciones iniciales

El presente documento se corresponde con la Memoria de la Modificacion Puntual n°l (en
adelante MP01) del Plan General de Ordenacién Urbana de Valderredible (PGOU), que sera
objeto de aprobacion inicial.

Respecto al documento precedente remitido al organismo competente con el fin de iniciar el
procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada se han producido los siguientes
cambios:

Se modifican algunos contenidos para incorporar el resultado de la Declaracibn Ambiental
Estratégica (DAE):

= En la redaccién dada a los art 502 y 504, se introduce la necesidad de que las
intervenciones que se propongan cumpliran lo especificado en art.19 "analisis de
impacto e integracion paisajistica” de la Ley 4/2014, de 22 de diciembre, del Paisaje.
Se exigira en relacién con el punto 9 del referido articulo, el estudio de cada
intervencién que se pretenda en consonancia con las unidades de paisaje descritas en
el PGOU vy la justificacién de que la propuesta se adecua a los objetivos de calidad
paisajistica establecidos en dicho estudio.

Se modifican todas las referencias al articulado de la antigua Ley 2/2001 y se sustituyen por el
equivalente de la vigente Ley 5/2022

= En este sentido se corrigen las descripciones de usos autorizables en suelo rustico
para adecuarlos al contenido literal de la Ley 5/2022

Se afiade un nuevo anexo:

= Anexo lll: Informe Ambiental Estratégico

1.2. Formulacién

El presente documento de Modificacién Puntual n° 1/2021 del Plan general de Ordenacion Urbana,
en adelante PGOU, de Valderredible se promueve, formula y tramita por el Excmo. Ayuntamiento
de Valderredible.

Se redacta al amparo y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 109 y 110 de la vigente Ley
de Cantabria Ley 5/2022, de 15 de julio, de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Cantabria
(LOTUCA).

Igualmente se ha tenido en cuenta lo dispuesto en el Real Decreto Legislativo 7/2015 por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley estatal del Suelo y Rehabilitacion Urbana.

1.3. Antecedentes

Mediante acuerdo de la Comisién Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de 8 de abril
de 2019, se aprueba con caracter definitivo el Plan General de Ordenacion Urbana del término
municipal de Valderredible, que fue debidamente publicado en el Boletin Oficial de Cantabria de n°
120 de fecha 27 de agosto de 2019

Tras su aprobacién y publicacion se llevaron a cabo los trabajos necesarios para su efectiva
puesta en marcha como instrumento urbanistico regulador del municipio. Entre estos trabajos se
incluyé una exhaustiva comprobacion de la normativa urbanistica de aplicacion a fin de detectar
los errores existentes.

En esta fase de revision desde la aprobacion definitiva del PGOU se detectaron determinados
errores aritméticos, materiales y conceptuales que debian ser corregidos e incluidos en el
documento aprobado definitivamente para su posterior publicacion,
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A tal efecto se redactd, con fecha de mayo de 2020, un informe de errores que se remitié para su
consideracion e informe al organismo competente. El 26/07/2020 se recibié contestacion a este
documento en el que se recogian para cada uno de los puntos incluidos en el informe, una de las
tres siguientes opciones:

a) El punto era un error y procedia realizar la correccion.

b) El punto recogido no constituia un error, sino de un concepto que precisaba de un criterio
de aplicacion aclaratorio cuya definicion y redaccion corresponde realizarla al
Ayuntamiento.

c) El punto recogido no constituye un error y, dado el alcance del cambio, debe tramitarse en
su caso como modificacion puntual

Los puntos que el informe remitido (incluido en el Anexo | de la presente Memoria) en su momento
incluia en el apartado ¢ anterior deben, en consecuencia, tramitarse como Modificacion Puntual
del PGOU.

En el transcurso de los informes y conversaciones realizadas en el proceso de correccion de
errores se hizo notar. Por parte de os servicios técnicos autonémicos, la existencia en el texto de
las NNUU de algunos conceptos y usos incluidos en la regulacién del suelo rastico que debian ser
corregidos para no dar lugar a erréneas interpretaciones. En ese sentido se indic6 que el término
“usos permitidos” no es el correcto para aplicar en suelos rasticos ya que todos los usos en dicha
clase de suelo lo son en su calidad de autorizables o no autorizables o prohibidos.

1.4. Objeto de la Modificacion

De acuerdo con lo recogido en el punto anterior, la presente Modificacion Puntual del PGOU tiene
por objeto:

— Dar cumplimiento a lo recogido en el informe remitido en su momento por el organismo
competente y subsanar las incongruencias o deficiencias detectadas en la redaccién de
las NNUU del PGOU cuyo alcance exija su inclusién en el presente instrumento
urbanistico.

— Modificar las ordenanzas afectadas por estos cambios para permitir la correcta aplicacion
de los objetivos buscados en la redaccion del PGOU.

— Completar y regular lo recogido en las NNUU relativo a los usos de explotaciones
ganaderas tanto en su implantacion futura como en las actualmente existentes.

— Completar la ordenanza de Nucleo Urbano Consolidado (NUC) racionalizando el
procedimiento de aplicacion y célculo tanto de la ocupacion como de la edificabilidad
méxima sin incrementarlas para evitar la asignacibn no equitativa de estos
aprovechamientos.

— Corregir las contradicciones existentes entre el texto de desarrollo y las tablas resumen de
las ordenanzas de Nucleo Urbano Consolidado (NUC) y Vivienda Colectiva (VC-BA)

— Corregir y completar algunos puntos de la normativa de aplicacién en suelo rustico a fin de
evitar la utilizacion del término “usos permitidos” dado que todos los usos en suelos asi
clasificados lo son en condicién de autorizables.

— Completar y aclarar los usos permitidos en distintas categorias de suelo rastico para
corregir contradicciones existentes entre distintos articulos ajustandolos a lo regulado en
la vigente ley de Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria
(LOTRUSCA)
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1.5. Planeamiento vigente

El planeamiento general vigente en el término municipal de Valderredible es el Plan General de
Ordenamiento Urbano, aprobado con caracter definitivo por acuerdo de la Comisién Territorial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo e Cantabria con fecha 8 de abril de 2019.

Este plan no cuenta ninguna modificacion puntual siendo la presente la primera que se plantea y
tramita.

La procedencia de la presente modificacion se fundamenta en el apartado a del primer punto del
articulo 8, Madificacion y Revision, de las NNUU del PGOU que recoge lo siguiente:

“1. Modificaciones del Plan General.

a) Se podra proceder a la modificacion puntual del Plan General cumpliendo en todos los
casos lo sefialado en los articulos 83 de la L2/01, relativos a las previsiones sobre Revisién
y Modificacion de los Planes y a los plazos y procedimientos de su aprobacion.”

La base legal de la presente modificacién puntual se establece a través del articulo 109 de la
L5/2022, que estd incluido dentro de su Capitulo IV, Vigencia, revision y maodificacion del
planeamiento urbanistico.

En este articulo 109 se recoge:

1. Se considera modificacion de un instrumento de planeamiento urbanistico, la alteracién de la
delimitacion de los sectores, el cambio de la clasificacion o calificacion singular del suelo y, en
general, cualquier reforma, variacién o transformacioén de alguna de sus determinaciones, siempre
gue por su entidad no pueda considerarse un supuesto de revision.

2. Las modificaciones del planeamiento urbanistico contendran las determinaciones vy
documentacién precisas para su finalidad, incluyendo, ademas de cuanta documentacién venga
exigida en la legislacion basica estatal, una Memoria en la que conste expresa justificacion y
motivacion de la necesidad o conveniencia de la reforma y un estudio o descripcion de sus efectos
sobre el planeamiento vigente.

La propuesta de modificacion puntual que se redacta en el supuesto de aquellas reformas o
variaciones de alguna de sus determinaciones que por su alcance y entidad “no pueda
considerarse un supuesto de revisién”.

1.6. Alcance y finalidad de la Modificacion

La Modificacion Puntual se articula en un total de 12 puntos. El primero es relativo a la definicion
y organizacion de usos agropecuarios. Los puntos 2 a 5 se limitan exclusivamente a parcelas del
suelo urbano sujetos a la ordenanza de Nucleo Urbano Consolidado (NUC). El punto 6 afecta a las
parcelas de suelo urbano sujetas a la ordenanza de Vivienda Colectiva (VC-BA). El punto 7 afecta
a las parcelas sujetas a la ordenanza 5, Industrial (IND). Los puntos restantes afectan a las
parcelas clasificado por el PGOU como RUstico en sus consideraciones generales y los sujetos a
Proteccion ordinaria y a Especial Proteccion Paisajistica y Ecolégica.

La modificacion propuesta consiste en hacer cambios en algunos puntos de dichas ordenanzas y
regulaciones con la finalidad siguiente:

Punto 1: Capitulo V-11 Uso agropecuario. Art. 181y 183

Regular y concretar usos agropecuarios relacionados con pequefias explotaciones ganaderas.
Punto 2: Capitulo XI-2 Ordenanza 1: Nucleo Urbano Consolidado (NUC). Art 421.
Rectificar la superficie minima de parcela a efectos de parcelacion.

Punto 3. capitulo XI-2 Ordenanza 1 (NUC). Articulo 421, apartado c.

Posicién de la edificacion en la parcela. Modificar gréaficos de identificacion de tipos de parcelas.

Punto 4. capitulo XI-2 Ordenanza 1 (NUC). Articulo 422, Condiciones de
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aprovechamiento, apartados ay b

Corregir contradiccion entre la tabla que recoge los valores de ocupacién maxima y el texto que
desarrolla dicha tabla.

Punto 5. capitulo XI-2 Ordenanza 1 (NUC). Articulo 422, Condiciones de
aprovechamiento, apartado c.

El PGOU regula en esta ordenanza la aplicaciéon de coeficientes de edificabilidad por tramos de
superficies. En la fase de revisibn de errores se comprobd, al realizar el célculo con los
coeficientes propuestos, que el resultado es una asignacibn no equitativa de los
aprovechamientos, con claras desigualdades y perjuicios en parcelas de superficies muy similares.

En la ordenanza no se incluye una férmula de ajuste que pueda equilibrar y evitar el claro perjuicio
gue tienen las superficies de salto de tramo, resultando parcelas con superficie cerca del minimo
de cada franja que tienen diferencias de un 20% menos de edificabilidad que parcelas con una
superficie tan solo 1 metro cuadrado inferior.

Para corregir esta asignacién no equitativa deben reajustarse, a la baja, los coeficientes mas altos
de edificabilidad, e introducirse un corrector de la desigualdad producida en los saltos de franja de
superficie.

Punto 6. Capitulo XI-5 Ordenanza 4: Vivienda Colectiva (VC-BA). Articulo 438

Debe corregirse la discrepancia existente entre la ficha resumen de ordenanza y el texto del
articulo 438 (puntos a y b) que desarrolla dicha ficha resumen.

Punto 7. Capitulo XI-6 Ordenanza Industrial (IND)
Rectificar la denominacién de la ordenanza para ajustarla a lo grafiado en planos.

Corregir errores detectados y aclarar régimen de usos en el Grado 3 de la Ordenanza Industrial,
asi como las condiciones de su aplicacion.

Punto 8. Capitulo XIllI-1 Disposiciones Generales Articulos 477

La clasificacion de suelo rustico recogida en el PGOU implica la condicién de suelo ristico en un
porcentaje ampliamente mayoritario del suelo que integra el término municipal.

Los usos permitidos en esta clase de suelo tienen caracter tasado y excepcional por lo que no
cabe, estrictamente hablando, su denominaciéon como permitidos por lo que debe modificarse el
articulo 477 en el que asi se nombraban.

Punto 9. Capitulo XIlI-1 Disposiciones Generales, Articulo 478

La propuesta de clasificacion de suelo rustico recogida en el PGOU cumple el requisito de no
ajustar sus delimitaciones a las delimitaciones de propiedad sino a las derivadas de las areas de
proteccion y valores existentes. Como resultado, algunas parcelas clasificadas como suelo rustico
de especial proteccion estan sujetas a una o mas categorias de proteccion.

El hecho de estar sujeto a distintas afecciones o clasificaciones, como es el caso de los suelos
afectados por protecciones de inundabilidad o carreteras, no implica directamente una
imposibilidad de desarrollo, si se considera necesario puntualizarlo a efectos de tramitacion ante
los organismos competentes.

Es necesario clarificar, de cara a la utilizacion de este, la viabilidad de determinados usos que
necesariamente se desarrollaran, si asi se autorizase, en suelo rustico a fin de facilitar tanto la
implantacion adecuada como las actividades econdémicas que del desarrollo regulado y controlado
de estas actuaciones pudieran derivarse por lo que se introducen aclaraciones en este sentido en
el desarrollo del articulo 478.
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Punto 10. Capitulo XII-2 Suelo Rustico de Protecciéon Ordinaria. Articulo 486

Hay una contradiccion entre los articulos 486 y 487 de las NNUU. En el articulo 487 se detallan las
construcciones autorizables vinculadas a los usos autorizables recogidos en el articulo 113 de la
Ley 2/2001, de 25 de junio, de Ordenacién Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de
Cantabria y en el 486 no se incluyen estos usos.

Al Articulo 113 de la Ley 2/2001 se corresponde con el articulo 50 de la Vigente Ley 5/2022, por
tanto, debe unificarse el criterio de acuerdo con lo dispuesto en el citado articulo 50 de la Ley
5/2022 para no restringir el posible desarrollo de estos suelos y adecuarlo a lo ya regulado en la
legislacién vigente.

Punto 11. Capitulo XIII-6 Suelo Rustico de Especial Proteccion Paisajistica. Articulo
502.

Modificar la redaccion del articulo para evitar las contradicciones en las que cae en su redaccién
actual.

Punto 12. Capitulo XIlI-7 Suelo Rustico de Especial Proteccion Ecoldgica. Articulo
504

No se recogen entre los usos compatibles (denominacién que debe corregirse) los usos naturales
gue se realizan en las areas afectadas de esa proteccién por lo que se modificard este punto a fin
de evitar cualquier tipo de confusion en la tramitacion de la preceptiva autorizacion.

1.7. Contenido de la Modificacion

La presente modificacion Puntual del PGOU de Valderredible esta constituida por:
Documento I.- Memoria Descriptiva

Documento Il.- Memoria Justificativa

Documento lIl.- Modificacion de Documentos del PGOU de Valderredible

- Documentos Vigentes que se modifican

- Documentos modificados propuestos

Documento IV.- Analisis de Impacto Normativo

Documento V.- Documento Ambiental Estratégico

El contenido se corresponde con las determinaciones establecidas en la normativa vigente.
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2. Descripcion enunciativa y grafica de los ambitos.
2.1. Ambitos de la Modificacion

Como se recogia en puntos anteriores el &mbito de la Modificacion Puntual engloba la totalidad de
los suelos sujetos a las siguientes ordenanzas y clasificaciones:

Suelo urbano regulado por la Ordenanza 1: Nucleo Urbano Consolidado (NUC).

Suelo urbano regulado por Ordenanza 4: Vivienda Colectiva (VC-BA). Articulo 438
- Suelo Rustico

Suelo Rustico de especial proteccion.

El suelo urbano se reparte entre los 52 nucleos que existen en el municipio. En todos ellos hay

parcelas sujetas a la ordenanza 1 NUC por lo que la Modificaciéon Puntual afecta a la totalidad de
los Nucleos.
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Imagen: Localizacion de los nlcleos urbanos en Polientes

La Ordenanza 4 de Vivienda Colectiva Unicamente regula unas parcelas existentes en el nicleo de

Polientes no existiendo parcelas reguladas por dicha ordenanza en los 51 nlcleos restantes. Las
parcelas afectadas se recogen en la siguiente imagen:
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Imagen: Parcelas sujetas a la ordenanza VC-BA del Nucleo de Polientes

Es la normativa expresa de cada grado de proteccion la que, en articulos posteriores, regula
expresamente cada grado de proteccidon de suelo rastico. En consecuencia, las modificaciones
gue se recogen en los articulos 477 y 478 de las NNUU, puntos 8 y 9 de la Modificacion Puntual,
afectan, en todo lo no regulado por la normativa de cada grado de proteccion, a la totalidad del
suelo clasificado como rustico al estar incluidos dentro de las consideraciones generales.

Imagen: Suelo clasificado como rastico en el municipio de Valderredible.

Los puntos 10, 11 y 12 de la modificacion hacen referencia a las condiciones de uso del Suelo
Rustico de Proteccién Ordinaria (SRPO) y de los Suelos Rusticos de Especial Proteccion
Paisajistica (SREP-PS) y Ecoldgica (SREP-E). Los suelos clasificados con las categorias
sefialadas se recogen en la siguiente imagen:
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Imagen: Suelo clasificado como SRPO, SREP-PS y SREP-E en el municipio de Valderredible

2.2. Planeamiento Vigente y situacion actual de los ambitos.

El planeamiento general vigente en el término municipal de Valderredible es el PGOU aprobado
definitivamente en el afio 2019.

Los ambitos de suelo urbano afectados por la presente Modificacién Puntual estan sujetos a las
ordenanzas de suelo urbano reguladas por las NNUU del PGOU vigente recogidas en el punto
anterior.

Todas las parcelas disponen de todos los servicios urbanisticos: abastecimiento de agua,
saneamiento, energia eléctrica, alumbrado publico y telecomunicaciones estando integradas en el
suelo urbano de Valderredible.

Los ambitos de suelo rustico afectados por la presente Modificacién Puntual estan sujetos a lo
regulado por las NNUU del PGOU vigente para cada clase de proteccion.

2.3. Titularidad de los ambitos de la Modificacion

La mayoria del suelo urbano afectado es de propiedad privada. Resulta inviable, dada su
extension, determinar el porcentaje exacto de parcelas de posible titularidad publica existentes en
suelo rustico.
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Anexo |. Informe CROTU sobre documento de subsanacion de
errores
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DOCUMENTO Il.- MEMORIA JUSTIFICATIVA
1. Objeto y alcance

La Modificacion Puntual se articula en un total de 12 puntos. El primero es relativo a la definicion
de usos agropecuarios. Los puntos 2 a 5 afectan a parcelas urbanas sujetas a la ordenanza de
Nucleo Urbano Consolidado (NUC). El punto 6, a las parcelas de suelo urbano con ordenanza de
Vivienda Colectiva (VC-BA). El punto 7, a las parcelas sujetas a la ordenanza 5, Industrial (IND).
Los puntos restantes afectan al suelo clasificado por el PGOU como Rustico (consideraciones
generales) y de Proteccion ordinaria, Especial Proteccion Paisajistica y Ecologica.

2. Justificacion Legal y técnica
2.1. Justificacion del cumplimiento de la LOTRUSCA

En el presente apartado se justifican individualmente las cuestiones juridicas necesarias para
considerar como viable la propuesta de modificacion puntual, asi como !a motivacion y adecuacion
técnica de las propuestas concretas que se promueve introducir en el PGOU de Valderredible.

2.1.1. Justificacion legal
La justificacion legal de la presente modificacion abarca los siguientes aspectos:

= Justificacion del ejercicio de la potestad discrecional de la administracion en este caso
concreto

= Justificacion del interés general

=  Cumplimiento del articulo 109 de la Ley 5/2022 de Cantabria
=  Cumplimiento del articulo 40 de la Ley 5/2022 de Cantabria
=  Cumplimiento del articulo 63 de la Ley 5/2022 de Cantabria

2.1.2. Ejercicio y titularidad de la potestad

La alteracién del Planeamiento es un ejercicio de la potestad discrecional de la administracion
local, en este caso del Ayuntamiento de Valderredible, lo que no sélo es una facultad sino una
verdadera obligacién para la Administracibn competente, en caso de que las circunstancias
concurrentes asi lo demanden en aras a la mejor satisfaccion de los intereses generales en la
ordenacion del territorio (TS 26/6/1995 y 5/03/1997).

El ejercicio de la potestad discrecional supone la facultad del organismo que la ostenta de elegir
entre las posibles soluciones la que considere mas adecuada, con el Unico limite de que tal
solucién no sea incoherente o arbitraria en relacién con los hechos determinantes que concurren.

Asi se recoge en la sentencia del Tribunal Supremo de 20 de abril de 1.998:

“...la jurisprudencia de esta Sala viene declarando en forma constante que en el planeamiento se
contiene una de las manifestaciones tipicas del ejercicio administrativo de potestades
discrecionales. La calificacion y asignaciéon de un destino a los distintos terrenos es actividad de
oportunidad técnica, en la que el planificador elige una solucion determinada de modelo del
territorio entre varias alternativas admisibles’.

2.1.2.1. Titularidad de la potestad

La diversidad de intereses concurrentes en el campo del urbanismo, hacen inicialmente del
planeamiento una potestad de titularidad compartida por los Municipios y las Comunidades
Auténomas, a través de un procedimiento de doble competencia el que la aprobacién provisional y
definitiva es del Municipio, previo informe vinculante de la Administracion Autondmica, y siempre
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sobre la base de que en la relacion entre el interés local y el supralocal, es claramente
predominante éste, como quedd fijado en la sentencia del Tribunal Constitucional 170/1989 de 19
de octubre EDJ1989/9283. Este procedimiento tiene como excepcidn el supuesto en el que se
afecte a la zonificacion de espacios libres en cuyo caso la aprobacion definitiva compete a la
Comunidad Autdbnoma en lugar de al Ayuntamiento.

La LOTRUSCA regulé en su momento como novedad importante es que si bien la aprobacion
definitiva de los Planes Generales compete, salvo en los supuestos de delegacion, a la
Comunidad Auténoma previa aprobacién inicial y provisional de los respectivos Ayuntamientos, la
aprobacion definitiva de las modificaciones puntuales corresponde a los Ayuntamientos siempre y
cuando no se trate de una modificacion cualificada gue tenga por objeto u ocasione una diferente
zonificacion o uso urbanisticos de los espacios libres y zonas verdes de uso publico, aunque en
este Ultimo supuesto suprimia la obligatoriedad del dictamen del Consejo de Estado

La vigente Ley 5/2022, de 15 de julio, de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Cantabria
establece claramente en su articulo 110 la competencia y procedimiento de los instrumentos de
planeamiento.

La competencia para la aprobacion de la modificacion de los instrumentos de planeamiento
corresponderd con caracter general a los Ayuntamientos, salvo que se trate de pequefios
municipios y de aquellas modificaciones cuyo objeto se corresponda con lo previsto en el articulo
109.6, en cuyo caso correspondera su aprobacion definitiva a la Comisién Regional de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo.

2. Salvo lo previsto en los articulos 80.6 y 82.3, el procedimiento para tramitar las modificaciones
en los instrumentos de planeamiento se sujetara a las siguientes reglas, salvo que el érgano
ambiental determine que deban someterse a evaluacion ambiental estratégica ordinaria, en cuyo
caso seran las previstas para su aprobacion:

a) El Ayuntamiento, previa obtencién del informe ambiental estratégico, aprobara inicialmente la
modificacion y la someterd a informacion publica junto con el resumen ejecutivo previsto en el
parrafo 1) del articulo 68.1 por el plazo minimo de un mes, previo anuncio en el «Boletin Oficial de
Cantabria» y en, al menos, un periddico de difusién regional.

b) Si no se hubiesen producido alegaciones durante ese plazo, o habiéndose producido no se
estimase oportuno alterar el documento aprobado inicialmente, el expediente completo se remitira
directamente a la Comision Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo para que, segun
corresponda, proceda a su informe o resuelva respecto a su aprobacion definitiva, en los términos
del articulo 94.

c) Si se estimase oportuno alterar de alguna manera el documento aprobado inicialmente, el
Ayuntamiento aprobard provisionalmente el documento con las modificaciones que procedieren,
motivando dichas maodificaciones. No obstante, con caracter previo a la aprobaciéon provisional y
de forma potestativa, el Ayuntamiento podra acordar el sometimiento del instrumento, con las
modificaciones incorporadas, a un nuevo tramite de informacién publica, por un plazo que no
podra ser inferior a un mes. Aprobado provisionalmente por el Ayuntamiento el documento, éste se
remitird a la Comision Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo para que segin
corresponda proceda a su informe o resuelva respecto a su aprobacién definitiva, en los términos
del articulo 94.

De acuerdo con lo recogido en el articulo 87 de la Ley 5/2022 el municipio de Valderredible estaria
entre los considerados pequefios municipios ya que:

1. Alos efectos de esta ley, se entiende por pequefios municipios los que tengan una poblacion
de derecho inferior a los 5.000 habitantes, aunque las previsiones de crecimiento urbanistico
recogidas en su Planeamiento General superen dicha cifra, siempre que no lo hagan por encima
de los 6.000 habitantes

La competencia para la aprobacion de la presente Modificacion Puntual corresponde, por tanto, a
la Comision Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo y su aprobacion se tramitard de
acuerdo con lo dispuesto en el articulo 110 citado.
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Este documento de Modificacién Puntual no pretende variar la clasificacion de suelo de ningln
terreno del municipio. La propuesta contempla la regulacién efectiva de distintos articulos
recogidos en las NNUU, aspecto en el que no influye la potestad discrecional convirtiéndose su
reconocimiento en una obligacién para la administracion.

La moadificacién no incide en materias de interés comunitario, no interfiere ni altera el modelo
territorial y estructural, no afecta a sistemas generales, ni responde a revisiones de pura
oportunidad sino que otorgan una mejora de la regulacién urbanistica municipal.

2.1.3. Interés general

La fijacion de fines de interés social o general se halla en el nicleo de la actividad discrecional del
legislador, quien, atendiendo a las necesidades y sensibilidades sociales de cada momento, goza
de una margen razonable para determinar qué fines, en una situacion determinada, pueden
revestir suficiente trascendencia para ser considerados como de interés saocial.

Para ello es suficiente con que tenga competencias en la materia y con que la prueba de
razonabilidad a que la actividad de los poderes publicos esta sujeta no demuestre la existencia de
elementos de arbitrariedad o desviacion de poder en su decision (STS 16/07/1997).

El Tribunal Constitucional ha considerado que la determinacién de los fines de utilidad publica e
interés social corresponde al érgano territorial con competencias sustantivas en el area de que se
trate y ha partido del reconocimiento implicito de una amplia discrecionalidad en el ejercicio de
esta potestad (TC 7/02/1990).

2.1.4. Cumplimiento del articulo 109 de la Ley 5/2022 de Cantabria
El articulo 109 de la Ley 5/2022 sefiala lo siguiente

Articulo 109. Modificacién del planeamiento urbanistico.

1. Se considera modificacién de un instrumento de planeamiento la alteracion de la
delimitacién de los Sectores, el cambio de la clasificacion o calificacion singular del suelo vy,
en general, cualquier reforma, variacion o transformacibn de alguna de sus
determinaciones, siempre que, por su entidad, no pueda considerarse un supuesto de
revision.

2. Las modificaciones del planeamiento contendran las determinaciones y documentacion
precisas para su finalidad, incluyendo, ademas de cuanta documentacion venga exigida en
la legislacion basica estatal, una Memoria en la que conste expresa justificacion y
motivacion de la necesidad o conveniencia de la reforma y un estudio o descripcién de sus
efectos sobre el planeamiento vigente.

3. Cuando la modificacion del planeamiento urbanistico incremente la edificabilidad o la
densidad o modifique los usos del suelo, debera hacerse constar en el expediente la
identidad de todos los propietarios o titulares de otros derechos reales sobre las fincas
afectadas durante los cinco afios anteriores a su iniciacion, segin conste en el registro o
instrumento utilizado a efectos de notificaciones a los interesados.

4., Cuando la modificacion del Planeamiento General suponga un incremento de la
edificabilidad o de la densidad residencial se requerira la proporcional y paralela previsiéon
de mayores espacios libres y equipamientos a ubicar en un entorno razonablemente
préximo, en los términos previstos en el articulo 62. En suelo urbano, podra sustituirse, para
el caso de que no fuere posible su materializacion en el correspondiente ambito de
actuacion, por su equivalente pecuniario previa valoracion pericial por técnico municipal.

Asimismo, en estas modificaciones de planeamiento, se requerira la cesion, libre de cargas,
del suelo correspondiente al 15 por ciento del incremento de la edificabilidad generada por
la nueva ordenacién urbanistica al atribuir una mayor edificabilidad o densidad residencial
respecto de la preexistente. En suelo urbano, dicha cesién podra ser sustituida por su
equivalente pecuniario.
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5. Cuando la modificacion del Planeamiento General implique una diferente ubicacion o el
cambio de destino de los terrenos reservados para dotaciones y equipamientos colectivos
previstos en el mismo, sera preciso que el cambio suponga el paralelo establecimiento de
otros equipamientos, aunque sean para diferente finalidad. No obstante, ello no sera
necesario cuando se justifique que con ello no se incumplen los minimos legales
establecidos en el Anexo de la presente ley y la titularidad del suelo siga siendo, en su caso,
publica.

6. Cuando la modificacion del Planeamiento General implique una diferente ubicacion,
cambio de destino o de uso de los espacios libres y zonas verdes de uso publico previstos
en el mismo, serd preciso mantener la misma o similar superficie de espacios libres
previstos en el Planeamiento General vigente. No obstante, ello no sera necesario cuando
se justifique que con ello no se incumplen los minimos legales establecidos en el Anexo de
la presente ley y la titularidad del suelo siga siendo, en su caso, publica. En estos casos, la
competencia para la aprobacion definitiva correspondera a la Comision Regional de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo.

7. Cuando la modificacion del Planeamiento General tenga por objeto un cambio de
clasificacién o calificacion destinado al incremento de las previsiones de construccion de
vivienda protegida, en la documentacion de la modificacion se estableceran las condiciones
para que dichas viviendas se finalicen de forma previa o simultanea a las demas.

8. Cuando la modificaciébn del Planeamiento General afecte a los instrumentos de
desarrollo ya existentes, podré tramitarse la modificacion de estos de forma simultdnea a la
de aquel. Se seguiran en paralelo expedientes separados de aprobacién sucesiva,
guedando condicionada la aprobacion de la modificacion de los instrumentos de desarrollo a
la del Planeamiento General.

Se justifica en los siguientes puntos el cumplimiento de los distintos apartados del articulo 83:
2.1.4.1. Art.109, punto 1

La modificacion no implica cambio alguno de clasificacién de suelos, ni de delimitacién de &mbitos
limitAndose a aspectos puramente regulatorios por lo que no puede considerarse revisién. Se
encuadra dentro de este articulo.

2.1.4.2. Art.109, punto 2

El presente documento incluye la documentacion exigida por la legislacion autonémica y estatal
vigente.

2.1.4.3. Art. 109, punto 3

La propuesta contenida en la Modificacién Planteada no supone un incremento de la edificabilidad
residencial, ni de la densidad, ni cambia los usos permitidos por lo que no es necesaria la
incorporacion de la identidad expresa de los propietarios afectados.

2.1.4.4. Art. 109, punto 4

Como se ha recogido en el punto 4.5 de la Memoria Justificativa, la propuesta contenida en la
Modificacion Planteada no supone un incremento de la edificabilidad residencial, ni de la densidad
por lo que no es necesaria la incorporacién de mayores espacios libres ni equipamientos.

2.1.4.5. Art. 109, punto 5

Como hemos sefialado con anterioridad, la modificacion no implica reclasificacion de suelos ni, por
tanto, cambio de destino de suelos reservados para dotaciones por lo que no es necesaria su
reposicion

2.1.4.6. Art. 83, punto 6

La modificaciébn no genera una diferente ubicacion, cambio de destino o de uso de los espacios
libres y zonas verdes de uso publico previstos, por lo que no es necesaria su reposicion y la
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aprobacion definitiva de la misma corresponde, en todo caso por tratarse de un pequefio
municipio, a la Comision Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo.

2.1.4.7. Art. 83, punto 7

La modificacion planteada no cambia ni corrige instrumentos de desarrollo recogidos en el PGOU
por lo que no es de aplicacion este punto.

2.1.5. Cumplimiento del articulo 40 de la Ley 5/2022 de Cantabria
Articulo 40. Deberes en el suelo urbano.

1. En suelo urbano, en las actuaciones que tengan por objeto reformar o renovar la urbanizacion,
los promotores tienen los siguientes deberes:

a) Proceder a la distribucién y reparto equitativo de los beneficios y cargas derivados del
planeamiento.

b) Ceder gratuitamente al municipio, libres de cargas, los terrenos destinados a viales, espacios
libres y demas dotaciones locales, asi como los correspondientes a los sistemas generales
incluidos en la unidad de actuacién o adscritos a ella para su gestion.

c) Ceder gratuitamente al Ayuntamiento, libre de cargas, el suelo correspondiente al 15 por
ciento del aprovechamiento medio de la unidad de actuacion.

Esta cesion se determinara Unicamente en atencién al incremento de aprovechamiento
otorgado por la nueva ordenacién urbanistica por razén de una mayor edificabilidad, densidad o
asignacion de nuevos usos o, para el caso de no haberse materializado, en relacién con los
derechos ya adquiridos como consecuencia de anteriores procesos de distribucion de beneficios y
cargas....

La modificacion no plantea incrementos de edificabilidad ya que las regulaciones que establece en
el suelo urbano consolidado reducen la edificabilidad inicialmente aprobada tal y como se justifica
en el punto 4.5 de la Memoria Justificativa por lo que no es de aplicacion el articulo 40.

2.1.6. Cumplimiento del articulo 63 bis de la Ley 5/2022 de Cantabria
Articulo 63 Reserva de vivienda protegida.

1. La aprobacién o modificacion del planeamiento urbanistico municipal, siempre que
califique suelo cuyo uso predominante sea residencial, debera recoger la previsiéon de
destinar terrenos para la construccién de vivienda protegida, en los términos del presente
articulo.

2. Debera garantizarse una distribucién de su localizacién respetuosa con el principio de
cohesion social, y comprendera los terrenos necesarios para realizar el 30 por ciento de la
edificabilidad residencial prevista en el suelo urbanizable y el 10 por ciento en las actuaciones
que tengan por objeto renovar o reformar la urbanizacion a las que se refiere el articulo 38.2.a)
de esta ley.

3. Con caracter excepcional, previo informe favorable de la Consejeria competente en materia
de vivienda en el que se justifiqgue adecuadamente la inexistencia de demanda de vivienda
protegida, estaran exentos de la aplicacion de lo dispuesto en este articulo los pequefios
municipios y municipios en riesgo de despoblamiento

La modificacion planteada no plantea ninguna modificacion de suelo para su cambio a uso
residencial por lo que no es de aplicacion el articulo anterior

3. Descripcion y estudio de alternativas
3.1. Antecedentes

La presente Modificacion Puntual nace de la revision del documento del PGOU de Valderredible
tras su aprobacioén definitiva , y publicacion en el BOC, en agosto de 2019. Tras la deteccion de
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algunos errores existente en la regulacion de las NNUU se inicia un tramite de andlisis de los
casos detectados para, tras su remision a los organismos competentes, realizar los cambios que
se autorizasen.

Fruto de esta tramitacion es el informe remitido por la Comision Regional de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo en su sesion de 23 de julio de 2020. En el informe (recogido en el Anexo |
de la memoria Informativa) se recogian tres posibles opciones que se transcriben literalmente:

- Se trata de una correccion de error.

- No se trata de un error, sino de una aclaracion o interpretacion que puede efectuar el
Ayuntamiento.

- No se trata de un error, debe tramitarse en su caso, como modificacién puntual.

Con posterioridad a la recepcion del informe se realizaron distintas gestiones para aclarar algunos
puntos contenidos en él y para aclarar, en conversaciones mantenidas con los organismos
responsables, la tramitacion a realizar.

Tras estas gestiones, el Ayuntamiento de Valderredible tomo en consideracion el informe recibido
y emprendi6 las siguientes acciones:

- Redactar, y publicar, un documento de criterios de interpretacién tal y como se recogen en el
punto segundo que permitiesen la interpretacion correcta de los puntos de la normativa sobre
la que se pronunciaba el informe.

- Promover e iniciar la redaccién del Documento de Madificaciébn Puntual que permitiese,
mediante el instrumento urbanistico que exigia el informe recibido, la mejora de los puntos que
se entendia que debian rectificarse, en algunos casos, complementarse.

Desde el inicio del tramite de errores detectados hasta la redaccién del presente documento ha
pasado tiempo suficiente para que el ayuntamiento de Valderredible decidiese incorporar otros
puntos de las NNUU que no estaban inicialmente contemplados pero que, por la experiencia
adquirida en la aplicacion de estas NNUU, se han considerado como importantes mejoras.

Para conseguir el objetivo planteado se desarrollan dos alternativas, que se describen a
continuacion. Todas ellas deben ser “alternativas razonables, técnica y ambientalmente viables” tal
y como quedan descritas en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental.

Se realizara la descripcién y seleccion de alternativas evaluando de forma combinada aspectos
urbanisticos, ambientales, funcionales y econdmicos. Las alternativas razonables pasan porque
que el desarrollo y aplicacion de la regulacién del PGOU se realicen con garantias para la
obtencién de los objetivos de desarrollo contenidos en el modelo aprobado en el Pan General de
Ordenacién Urbana de Valderredible.

3.2. Descripcion de alternativas

Dadas las caracteristicas de la Modificacion planteada las alternativas estudiadas son Unicamente
dos, sin perjuicio de las posibilidades que han sido tenidas en cuenta para su establecimiento:

= Alternativa 0: mantenimiento de las NNUU en su estado actual

= Alternativa 1. modificacion y regulacion de los articulos de las NNUU que ya se
recogian en la tramitacién del documento de errores e inclusion de regulaciones y
limitaciones de usos en suelo rustico.

3.2.1. Alternativa O

La alternativa 0 plantea la no modificacion de las NNUU y su mantenimiento tal y como se
aprobaron. La consecuencia seria la continuidad de la existencia de los problemas que ya se
detectaron en su momento.

Por lo que respecta al suelo urbano, no se desatenderia la necesidad de mejorar, sin incremento
de aprovechamiento, la gestion de la ordenanza NUC que es la ordenanza de aplicacion
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mayoritaria y sobre la que recaera la mayor parte de la consolidacion del tejido urbano que se
quiere mantener

Se mantendrian también las imprecisiones en la regulacion de usos que actualmente tiene el suelo
rustico, impidiendo un mayor control sobre los usos y posibles desarrollos en un municipio con un
porcentaje de suelo rustico superior al 90%.

3.2.2. Alternativa 1

De los analisis realizados y de los antecedentes planteados nace la alternativa 1 que tiene como
objetivo actuar en la mejora de la regulacion normativa del Plan General de Ordenacion Urbana y
facilitar tanto su implantacién como su efectividad en alcanzar el modelo planteado en el PGOU.

La alternativa 1 no es otra que asumir las gestiones planteadas desde la aprobaciéon del PGOU y
proponer:

- Modificar aquellos puntos que el informe de la CROTU sobre el documento de errores en el
PGOU indicé que deberian ajustarse a través del instrumento de Modificacion Puntual.

- Regular y mejorar, en consecuencia con el punto anterior, la ordenanza de aplicacion
mayoritaria en suelo urbano para permitir que, tal y como recoge el modelo planteado en el
PGOU, se consolide el tejido urbano existente permitiendo tanto su crecimiento controlado
como la renovacion del parque de edificios actual.

- Incorporar nuevos criterios de regulacion de usos en suelo rdstico para avanzar en la
viabilidad de un uso tradicionalmente vinculado al municipio como es el de las explotaciones
ganaderas.

- Incorporar y definir claramente usos autorizables, en suelo rustico considerado este suelo
como el suelo mayoritario del municipio y como su gran potencial de cara al desarrollo que
permita el mantenimiento y la viabilidad del término municipal.

- Regular los usos autorizables para limitar y, en consecuencia, facilitar la tramitacion de las
autorizaciones se estos usos.

Aungue las anteriores constituyan la descripcion de alternativas, dentro de la alternativa 1 se han
tomado diversas decisiones necesarias para la mejor configuracién de esta. Es decir, en cierto
sentido, la alternativa 1 son muchas alternativas en una.

3.3. Seleccién de alternativas

La seleccién de alternativas se realiza evaluando de forma combinada aspectos urbanisticos,
ambientales, funcionales y econémicos.

A cada uno de estos factores se les asigna el mismo peso (factor =1),para que ninguno de ellos
prime en la eleccion. Cada una de las alternativas tendra una valoracion de cada factor de forma
razonada. Como se trata de Unicamente de dos alternativas se usa un método comparativo entre

"« (IS

ellas con valores "igual’, “mejor” ,“ peor”, conforme a la siguiente definicion:

= Aspectos urbanisticos: se valorara la mejor ordenacién de los terrenos conforme a su
ubicacion, uso y antecedentes

= Aspectos ambientales: se valorara los impactos generados previsibles, determinados
en paralelo al presente documento en el Documento Ambiental Estratégico

= Aspectos funcionales: se valorard qué solucién garantiza un mejor funcionamiento de
los usos

= Aspectos econdémicos: se valorard la viabilidad econémica de la propuesta y de su
mantenimiento en el tiempo.

De acuerdo con lo anterior y el sistema de valoracion se realiza la siguiente valoracion:

= Aspectos urbanisticos: si bien en ambos casos no se producen cambios en la
“ordenacion de los terrenos conforme a su ubicacién, uso y antecedentes”, la mejora
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de las regulaciones normativas propuestas en la alternativa 1 implican una mejora en
la ordenacién de los territorios y en la implementacion del modelo propuesto en el
PGOU aprobado.

= Aspectos ambientales: segun el Documento Ambiental Estratégico se consideran
iguales ambas alternativas ya que no se producen cambios en la clasificacion ni se
reducen los niveles de proteccion recogidos en el PGOU.

=  Aspectos funcionales: l6gicamente se considera “mejor" la alternativa 1 que la 0, ya
gue la alternativa 1 esta dirigida expresamente a mejorar el funcionamiento y la
aplicacion de las regulaciones que modifica o completa.

=  Aspectos econémicos: a priori se consideran iguales ambas alternativas puesto que
ninguna de ellas necesita de la realizacién de inversion alguna. Sin embargo dado que
la alternativa 1 busca mejorar la capacidad de desarrollo futuro tanto en suelo urbano
consolidado como en la implantacion de usos autorizables en suelo rustico, y
partiendo de la consideracion de ambos aspectos como necesarios para la viabilidad
econdémica del municipio, se otorga un valor de “mejor” a la alternativa 1.

ASPECTOS ASPECTOS ASPECTOS ASPECTOS
URBANISTICOS | AMBIENTALES FUNCIONALES ECONOMICOS
Alternativa 0 Peor Igual Peor Peor
Alternativa 1 Mejor Igual Mejor Mejor

Por tanto, la alternativa 1 es la alternativa seleccionada

4. Descripcion de los puntos de la Modificacion Puntual.

Se recoge en este apartado, para cada uno de los puntos incluidos en la modificacion, tanto la
justificacion de su_conveniencia, oportunidad e interés general como la modificacion propuesta
para cada punto.

4.1. Punto 1. Capitulo V-11, uso agropecuario. Arts. 181y 183

4.1.1. Conveniencia, oportunidad e interés general.
4.1.1.1. Antecedentes

El medio rural de Cantabria tiene una marcada vocacion agricola y ganadera, y en sus nucleos se
asientan la mayoria de las actividades econd6micas del sector primario, constituyendo un
importante soporte de la estructura social.

Segun datos del Instituto Cantabro de Estadistica (Icane), Cantabria tiene mas de 6,000
profesionales del sector primario, aunque muchos de ellos no estan cualificados, lo que se traduce
en que muchos de estos profesionales carecen de estudios superiores relacionados con el sector
al que pertenecen. A estos datos se aflade el despoblamiento rural continuo que sufre la region,
con pérdidas muy preocupantes de habitantes afio tras afio. Sin ganaderos y agricultores en los
pueblos, teniendo en cuenta el tejido urbano dominante de pequefios nlcleos, estos
desapareceran: “no habra mas, porque aqui empieza la historia del medio rural’. Cantabria es una
region donde tradicionalmente el trabajo de las labores agrarias ha sido “el lugar de trabajo” de
numerosa poblacién por lo que es vital que las explotaciones existentes puedan ofrecer un futuro
prometedor que acabe, 0 reduzca, la amenaza que supone que ho Se incorporen Nnuevos
trabajadores y prosiga el despoblamiento.

La estructura del territorio de Cantabria, donde los terrenos mas fértiles estan en disputa con otras
ocupaciones (expansion urbana), limita la capacidad de la region para la produccion agricola. El
territorio es pequefio y, en buena medida, montafioso. Los mas fértiles y apropiados para el cultivo
son también los mas deseados para ampliarlas zonas urbanas, la creacion de suelo industriales o
las infraestructuras, por lo que cada vez son mas disputados. Segun datos recientes, el suelo
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Optimo para el sector agricola esta por debajo del 6% de la superficie de Cantabria y en descenso
continuado.”

Son estos condicionamientos geogréaficos parte de las razones que hacen que la actividad
ganadera ocupe, dentro de las actividades del sector primario, un espacio muy importancia. Es
esta una actividad de gran tradicién que ha contribuido y contribuya contribuye a fijar la poblacién
en los pequefios nucleos, constituyendo por ello un valor importante para el desarrollo de los
municipios.

Localizacion Bovinos [Ovinos | Caprinos | Equinos |Porcinos| Aves ;c;r;‘:f: Colmenas| TOTAL
Total Cantabria 278.456| 52.628 | 17.192 | 25.987 3.157 180.492 | 11.326 3.820 573.058
Porcentaje 48,6% | 9,2% 3,0% 4,5% 0,6% 31,5% 2,0% 0,7%
Valderredible 5.646 48 41 877 39 364 25 254 7.294
Porcentajesobretotal | 25 po | 0796 | 6% | 12,0% | 05% | 50% | 03% 3,5% | 100,0%
Valderredible
Porcentaje sobre

! . 2,0% 0,1% 0,2% 3,4% 1,2% 0,2% 0,2% 6,6% 1,3%
total Cantabria

Imagen: tabla comparativa de cabezas por especies, Fuente: Censo agricola 2009

Tal y como se recoge en la tabla anterior dentro de la actividad ganadera recogida en el Censo
Agricola del afio 2009 (el ultimo realizado hasta la fecha) la mayoria de las cabezas existentes en
Cantabria pertenecen a la especie bovina dividiéndose entre especies lecheras y de produccion de
carne. En el caso del municipio de Valderredible el porcentaje de bovinos es muy superior a la
media ya que esta en el 77,40 % treinta puntos por encima de la media autonémica, Este convierte
la ganaderia bovina en dominante en el término municipal con un total de 68 explotaciones que
constituyen el 48% del total de explotaciones.

Explot.aciones por Valderredible % sobre Total . % sobre
especies total Cantabria total
Bovinos 68 46% 6.925 43%
Ovinos 4 3% 1.760 11%
Caprinos 3 2% 814 5%
Equinos 36 24% 3.576 22%
Porcinos 4 3% 334 2%
Aves 19 13% 2.329 14%
Conejas madres 8 5% 422 3%
Colmenas 6 4% 97 1%
148 100% 16.257 100%

Imagen: tabla comparativa de explotaciones por especies, Fuente: Censo agricola 2009

Estas explotaciones recogen 5.646 cabeza lo que implica una media de 83 cabezas por
explotacion. Esta media, que se refleja en la siguiente tabla, es superior a la media de la
comunidad Céantabra que esta en 40 cabezas de bovino por explotacion, y esta vinculada a la
importancia de la ganaderia de esta especie en el municipio.
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Valderredible Total Cantabria

Explotaciones por Explotaciones| Cabezas Cabezas ?’or Total ; Cabezas Cabezas Plor
especies explotacion Cantabria explotacion
Bovinos 68 5.646 83 6.925 278.456 40
Ovinos 4 48 12 1.760 52.628 29
Caprinos 3 41 14 814 17.192 21
Equinos 36 877 24 3.576 25.987 7
Porcinos 4 39 10 334 3.157 9
Aves 19 364 19 2.329 180.492 77
Conejas madres 8 25 3 422 11.326 26
Colmenas 6 254 42 97 3.820 39

148 7294 49 16.257 573.058 35

Imagen: tabla comparativa explotaciones por especies, Fuente: Censo agricola 2009

Un analisis mas detallado de las explotaciones de ganaderia bovina nos permite conocer la
tipologia media de estas en cuanto a extension y densidad de cabezas. Como se recoge en la
siguiente tabla, la mayoria de las explotaciones, mas del 70%, son explotaciones con SAU
(superficie de tierras labradas y tierras para pastos permanentes) de mas de 30 Ha de extensién
con una media de cabezas por explotacion de méas de 200 animales (271 cabeza/exp de media).

Por el contrario, las explotaciones sin tierras vinculadas o con superficies por debajo de los 2.000
m2 constituyen cerca del 6% de las explotaciones y el 10% de los animales. Estamos por tanto
ante un tejido ganadero que mayoritariamente va unido a grandes superficies de pasto, pero
mantiene una parte de explotaciones sin tierras o vinculadas a pequefas superficies.

N 9 . % de Cabezas por
Ui e 2 5 Explotadc?ones explc:::c?ones Animales Animales explotac:)c’m
Explotaciones sin SAU 3 4,4% 498 8,82% 166
De 0,0a menos de 0,2 Ha 1 1,5% 58 1,03% 19
De 1amenos de 2 Ha 1 1,5% 102 1,81% 34
De 2 amenos de 3 Ha 1 1,5% 49 0,87% 16
De 3amenos de 4 Ha 1 1,5% 230 4,07% 77
De 4amenos de 5Ha 1 1,5% 6 0,11% 2
De 5a menos de 10 Ha 3 4,4% 220 3,90% 73
De 10 a menos de 20 Ha 4 5,9% 159 2,82% 53
De 20 a menos de 30 Ha 4 5,9% 264 4,68% 88
De 30a menos de 50 Ha 10 14,7% 558 9,88% 186
De 50 a menos de 70 Ha 13 19,1% 686 12,15% 229
De 70 a menos de 100 Ha 13 19,1% 1.150 20,37% 383
De 100 a menos de 150 Ha 9 13,2% 997 17,66% 332
De 150 a menos de 200 Ha 4 5,9% 669 11,85% 223
68 5.646 83

Imagen: tabla comparativa explotaciones de bovino por superficie vinculada, Fuente: Censo agricola 2009

De acuerdo con lo anterior, en el municipio de Valderredible la ganaderia bovina es mayoritaria y
se desarrolla en distintos tipos de explotaciones ganaderas, predominando las vinculadas a pastos
de gran superficie. Se trata de un uso que, mas alla de su tradicional implantacién, contribuye a
fijar poblacion en los pequefios nucleos. El problema de la pérdida de habitantes y la necesidad de
fijar poblacién es mas patente en municipios como Valderredible en el que de los 52 nicleos que
lo integran un total de 39 (75%) tienen en 2021 menos de 20 vecinos con una media de 9
residentes por nucleo.
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4.1.1.2. Conveniencia.

Es este contexto de importancia del sector terciario y de realidad demografica del municipio en el
gue hay que situar la existencia, dentro de algunos nucleos urbanos, de explotaciones ganaderas
de pequefio tamafio que existian con anterioridad a la aprobacion del Plan General. La regulacién
expresa de estas situaciones de convivencia entre usos residenciales y usos ganaderos se ha
recogido en otras CCAA como la Ley 5/2005, para las explotaciones ganaderas en Castilla y Le6n
gue recoge en su exposicion de motivos “En muchos casos las instalaciones, que en su mayoria
proceden de una reconversion funcional de las dependencias existentes en la casa rural
tradicional, han adquirido carta de naturaleza en estas localidades constituyendo un elemento de
fijacion de la poblacion y un medio de subsistencia directa, a veces exclusivo, de buena parte de
las familias residentes en el mundo rural”’. La citada ley se aplicaba en municipios de menos de
2.500 habitantes y limitaba la capacidad a 100 UGM para “Explotaciones situadas en casco
urbano o en el area residencial edificada, asi como en la franja de 100 metros envolvente de la
superficie anterior”.

Esta situacion especial de convivencia en suelos urbanos con actividades ganaderas también se
recoge y admite, con limitaciones, en las Normas Urbanisticas Regionales vigentes que en su
articulo 122 recogen:

Articulo 122. “Usos prohibidos (en suelo urbano) Sin perjuicio de lo establecido en la normativa
aplicable, tienen la consideracion de usos prohibidos los siguientes: Uso agropecuario que incluya
estabulaciones superiores a 10 unidades de ganado mayor”.

El PGOU vigente recoge la realidad de la existencia de pequefias explotaciones ganaderas al
regularlas en su articulo 183 cuando define el subtipo 2, Explotaciones Ganaderas, en su punto
6.a grado |, para definir las que denomina explotaciones artesanas como

"Son pequefias explotaciones artesanas de cardcter individual o familiar, que, por su escasa
entidad, no producen olores ni ruidos que puedan ser causa de molestias para el vecindario.

Las especies y nUmero de cabezas maximo-autorizados seran las establecidas en la normativa
sectorial vigente o en la ordenanza municipal aprobada al efecto.

Seran alojados en explotaciones que cumplan la normativa vigente en materia de ordenacion de
las explotaciones, proteccién del medio ambiente, higiene y limpieza y proteccién de los animales.
Se prohibe el uso ganadero de espacios situados en bajos de las viviendas.

En todo caso, todas las explotaciones de animales deberan estar registradas segun la legislacién
vigente y contar con la preceptiva licencia municipal."”

En tanto no se apruebe el proyecto, actualmente en proceso de redaccion, por el que se
establecen las Normas Basicas de Ordenacion de las Granjas Bovinas en el que trabaja el
Ministerio de Agricultura, Pesca y Alimentacién (MAPA) y la Gnica regulacion efectiva de nimero
de cabezas en pequefias explotaciones es la ya citada de las NUR. Es necesario subrayar que en
la dltima redaccion del decreto se contemplan cuatro grupos para las explotaciones no extensivas
estableciendo el limite del primero de estos grupos (Grupo |) en 20 UGMs.

Por otra parte, las NNUU del PGOU establecen las condiciones generales de los usos
agropecuarios en su articulo 181, Condiciones generales dentro de las condiciones generales de
los usos agropecuarios establece en sus puntos 1 y 2 que, salvo disposicion mas restrictiva
regulada por la normativa vigente, las nuevas instalaciones para estos usos mantendran una
distancia minima de 50 metros a los nucleos urbanos y a las viviendas colindantes no vinculadas
directamente con la actividad. Las instalaciones existentes que no cumplan esta condicion el
PGOU no las considera fuera de ordenacion, punto 2 del art.181, pero tasas las obras permitidas
en las de consolidacién, mantenimiento y conservacion.

Esta primera regulacién de los usos agropecuarios en suelo urbano, reconociendo la existencia de
algunos de ellos con anterioridad a la aprobacion del PGOU, entra en contradiccion con la
posterior regulacion en las NNUU (punto 7 del articulo 183) que establecen distancias superiores
a los nucleos urbanos y viviendas no afectas a la explotacion junto con parcelas minimas para el
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desarrollo de la actividad ganadera de dificil cumplimiento en el caso de las pequefias
explotaciones del Grado I.

4.1.1.3. Oportunidad

Tal y como se recoge en el preambulo del borrador de la futura regulaciéon de las normas basicas
de ordenacion de las granjas bovinas, el sector bovino, tanto en su vertiente de produccién de
carne como lactea, no tiene actualmente una norma estatal que regule los requisitos basicos de su
ordenacion sectorial.

En el mismo sentido se dice que “La evolucion del sector en los dltimos afios, su importante
componente social, la elevada profesionalizacion e internacionalizacién, unida a los nuevos retos
en materia medioambiental, de bioseguridad y de bienestar animal, hacen que sea necesario el
desarrollo de una normativa basica estatal que relina todos estos aspectos.” La necesidad de dar
respuesta a las nuevas exigencias que las politicas medioambientales, junto con las necesarias
mediadas de sanidad animal donde la prevencion es un requisito esencial en la gestion de las
enfermedades transmisibles de los animales, son elementos claves en la regulacion de estos
usos. Es importante, por tanto, que la regulacion recogida en el PGOU no entre en contradiccion
con estos presupuestos y se oriente a su futura adaptacion.

Se plantea la oportunidad de regular con mayor claridad en la presente Modificaciéon Puntual los
distintos tipos de explotaciones ganaderas incluidos en el PGOU para permitir tanto las nuevas
implantaciones que pudieran desarrollarse como el mantenimiento de las ya existentes dentro de
un marco de viabilidad medioambiental.

4.1.1.4. Justificacion.

El punto 1 de la presente Modificacibn Puntual tiene por objeto dar respuesta a las demandas
expuestas en puntos anteriores de cara a regular con mayor claridad, evitando las contradicciones
detectadas, un aspecto importante del sector primario en su calidad de actividad de importancia en
el municipio por su repercusién social y econémica.

Es necesario, ademas, adecuar algunos conceptos regulados cuya definicion no se ajusta a la
realidad. En concreto, se modificaran las definiciones de ganaderia extensiva e intensiva ya que
son conceptos que se refieren al sistema de crianza de los animales y no a las instalaciones
necesarias para ello. Igualmente es necesario tener en cuenta el marco de viabilidad y
sostenibilidad ambiental en el que se estan desarrollando las nuevas regulaciones y normativas de
ambito estatal.

Se estableceran asi, regulandolos en los capitulos correspondientes de las NNUU, los siguientes
parametros:

- Correccion de los conceptos y definiciones recogidos en la regulacién de las explotaciones
ganaderas en funcion de las diferencias en la forma de vida y de alimentacién que tienen los
animales dentro de la explotacién ganadera

- Limitaciones de nimero de cabezas de las pequefias explotaciones ganaderas incluidas en el
Grado |

- Ajuste de la regulacién de las pequefias explotaciones ganaderas existentes con anterioridad
a la aprobacion del PGOU.

- Aclaracion de la regulacion de las explotaciones ganaderas recogidas en el grado |l

La modificacién propuesta no altera las superficies de clasificacion aprobada ni cambia los
aprovechamientos permitidos en el suelo afectado.

4.1.2. Modificacion propuesta

De acuerdo con lo recogido en los puntos anteriores se introducirdn modificaciones en los
siguientes articulos del capitulo V.11, Uso Agropecuario de las NNUU:

= Articulo 181. Condiciones generales.
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= Articulo 183. Subtipo 2: Explotaciones Ganaderas
4.1.2.1. Articulo 181. Condiciones generales.

Se mantienen las distancias recogidas en el punto 1 y se incluyen en el articulado del punto 2 las
explotaciones existentes.

Art. 181 Condiciones generales. Texto Aprobado

1. Salvo disposicion especifica mas restrictiva regulada por la normativa sectorial vigente, las
nuevas instalaciones para estos usos mantendran una distancia minima de 50 metros a los
nucleos urbanos y a las viviendas colindantes no vinculadas directamente con la actividad.

2. Las instalaciones existentes que no cumplan la condiciéon anterior no se consideran fuera de
ordenacion, pero no se admitiran obras que no sean las de mera consolidacién, mantenimiento y
conservacion.

Art. 181 Condiciones generales. Texto Modificado

1. Salvo disposicion especifica mas restrictiva regulada por la normativa sectorial vigente, las
nuevas instalaciones para estos usos mantendran una distancia minima de 50 metros a los
nucleos urbanos y a las viviendas colindantes no vinculadas directamente con la actividad.

2. Las instalaciones existentes que no cumplan la condicion anterior no se consideran fuera de
ordenacion, pero no se admitiran obras que no sean las de mera consolidacién, mantenimiento y
conservacion. Unicamente se admitira mantener en suelo urbano las explotaciones ganaderas de
gque estuviesen en funcionamiento con anterioridad a la aprobacion del PGOU Grado | que se
ajusten a lo dispuesto en el articulo 183, punto 6, apartado a de las NNUU.

4.1.2.2. Articulo 183. Subtipo 2: Explotaciones ganaderas. Punto 5

El articulo 183 se mantiene, pero se introduce puntos de numeracion y encabezados de apartados
gue mejoran el orden de cita y lectura sin incluir nuevos conceptos. Las correcciones se realizan
en las definiciones de ganaderias extensivas e intensivas a la realidad de su origen.

Art. 183 Subtipo 2: Explotaciones Ganaderas. Punto 5. Texto Aprobado

5. Pertenecen a la categoria AG-2 las instalaciones o estabulaciones para ganaderia, entre las
gue se distingue, en funcion de caracter de la explotacién o uso, entre:

a) Extensivas, cuando concurran las siguientes condiciones:

- Explotaciones en régimen de tradicional que cumplen ademas las siguientes condiciones.
- Estar vinculada a la explotacién de los terrenos que ocupa mediante siega o diente.

- Disponer de una superficie minima igual o superior a la unidad minima de cultivo vigente
(10.000 m2 en secano y 5.000 m2 en regadio).

- Disponer de mas de 4 m2 de establo o refugio por unidad ganadera vacuna.

b) Intensivas:

- Las estabulaciones que no cumplan con alguno de los requisitos del punto anterior.

Art. 183 Subtipo 2: Explotaciones Ganaderas. Punto 5. Texto propuesto

5. Pertenecen a la categoria AG-2 las instalaciones o estabulaciones para ganaderia, entre las
gue se distingue, en funcién de caracter de la explotacién o uso, entre:

a) Extensivas

Se consideran explotaciones extensivas de produccion y reproduccion aquellas en las que los
animales no estan alojados dentro de una instalaciéon de forma permanente, y, para su
alimentacion, utilizan una base territorial con aprovechamiento de pasto o recursos agroforestales,
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complementando el pastoreo, cuando proceda, con aportes de materias primas vegetales o
piensos.

La superficie de terreno ocupada por la explotacion sera adecuada para permitir el correcto
desempefio de la actividad ganadera de eleccion, debiendo acondicionarse para ello si no
cumpliera las caracteristicas necesarias.

b) Intensivas

Se consideran explotaciones intensivas aquellas en las que el ganado se encuentra estabulado,
bajo unas condiciones creadas de forma artificial, con el objetivo de incrementar la produccion de
carne y otros derivados animales.

En estas explotaciones el ganado no se alimenta con aprovechamiento de pastos o prados de la
base territorial de la que disponga la explotacion, lo que constituye su diferencia con la explotacién
extensiva.

4.1.2.3. Articulo 183. Subtipo2: Explotaciones ganaderas. Punto 6
Se ajusta el nimero maximo de cabezas de los tipos contemplados y se regula su situacion
Art. 183 Subtipo 2: Explotaciones Ganaderas. Punto 6. Texto Aprobado

Son pequefias explotaciones artesanas de caracter individual o familiar, que, por su escasa
entidad, no producen olores ni ruidos que puedan ser causa de molestias para el vecindario.

Las especies y numero de cabezas maximo-autorizados seran las establecidas en la normativa
sectorial vigente o en la ordenanza municipal aprobada al efecto.

Seran alojados en explotaciones que cumplan la normativa vigente en materia de ordenacion de
las explotaciones, proteccion del medio ambiente, higiene y limpieza y proteccién de los animales.
Se prohibe el uso ganadero de espacios situados en bajos de las viviendas.

En todo caso, todas las explotaciones de animales deberan estar registradas segun la legislacion
vigente y contar con la preceptiva licencia municipal.

Art. 183 Subtipo 2: Explotaciones Ganaderas. Punto 6. Texto propuesto

6. Grados. Segun el alcance de la actividad de la explotacién, se establecen los siguientes grados:
a) Grado I

Son pequefias explotaciones artesanas de caracter individual o familiar.

Las especies y nimero de cabezas maximo-autorizados seran las establecidas en la normativa
sectorial vigente o en la ordenanza municipal aprobada al efecto. En tanto no se redacte y apruebe
Normativa supramunicipal se establece este nimero en 10 Unidades de Ganado Mayor (UGM)

Se incluiran dentro de este grado aquellas explotaciones ganaderas de pequefio tamafio con 10 o
mas UGM, que estuvieran en funcionamiento con anterioridad a la aprobacién definitiva del PGOU
siempre y cuando estuviesen debidamente registradas y contasen con las autorizaciones de
explotacion pertinentes.

Las pequefias explotaciones recogidas en el punto anterior que se sitlen dentro de suelo urbano
no podran, en ningun caso, incrementar el numero de UGM que tenian oficialmente registrado con
anterioridad a la aprobacion del PGOU.

Los animales seran alojados en explotaciones que cumplan la normativa vigente en materia de
ordenacion de las explotaciones, proteccion del medio ambiente, higiene y limpieza y proteccion
de los animales. Se prohibe el uso ganadero de espacios situados en bajos de las viviendas.

En todo caso, todas las explotaciones de animales deberan estar registradas segun la legislacion
vigente y contar con las autorizaciones veterinarias correspondientes
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4.2. Punto 2. Ordenanza 1 (NUC). Articulo 421, apartado a. punto 2
4.2.1. Conveniencia, oportunidad e interés general.
4.2.1.1. Antecedentes

La ordenanza denominada Nucleo Urbano Consolidado se aplica a las parcelas de suelo urbano
que constituyen la parte tradicionalmente consolidada de los nucleos urbanos. Son parcelas
donde se localizan las viviendas mas antiguas de las existentes. Son parcelas que se han
consolidado como el resultado de sucesivas divisiones de suelos por parte de las familias como es
habitual en los suelos mas antiguos.

La importancia de esta ordenanza proviene de su condicién de mayoritaria ya que afecta a mas
del 60% del suelo neto lucrativo y al 80% de las parcelas existentes.

Superficie .
Porcentaje de
Parcelas % de parcelas  Suelo neto
Suelo neto
(m2s)

BD 372 4,12% 173.411,62 12,78%
CBA 42 0,46% 21.062,40 1,55%
IND 681 7,53% 80.358,11 5,92%
MD 470 5,20% 164.174,18 12,09%
NUC 6.702 74,14% 818.425,30 60,29%
NUCE 674 7,46% 39.678,72 2,92%
TC 99 1,10% 60.266,46 4,44%
Total 9.040 100,00% 1.357.376,79 100,00%

Tabla: Proporcion de superficie y nimero de parcelas de la ordenanza NUC y NUCE.
Fuente: realizacion propia a partir de datos de ponencia catastral.

Esta estructura es consecuencia de que las parcelas sujetas a esta ordenanza conforman, como
ya hemos indicado, el tejido mas antiguo de los nucleos y este se han mantenido sin grandes
cambios por mas de 50 o 60 afios en los que los crecimientos de muchos nucleos, tanto
poblacionales como urbanos, han sido minimos cuando no negativos.

La consecuencia es que el porcentaje de suelo sujeto a esta ordenanza sube en proporcién
inversa al tamafio del nucleo rozando el 100% en los de menor entidad. De hecho, en tan s6lo uno
de los nucleos, Polientes, el de mayor superficie de suelo neto y poblacién, el porcentaje de suelo
sujeto a esta ordenanza es inferior al 65% del total.

El PGOU de Valderredible aprobado contempla la consolidacion del tejido urbano si proponer
(salvo en el nicleo de Polientes) nuevos suelos residenciales lo que supone, en la practica, que el
crecimiento, la consolidaciéon de suelo vacante y la renovacion de las viviendas en la mayoria
absoluta de los nucleos estan vinculadas a la ordenanza NUC y a su correcta regulacion.

4.2.1.2. El tejido parcelario existente.

El Plan General propone en esta ordenanza dos grados o divisiones: el de caracter General (NUC)
y un segundo que regula condiciones singulares (NUCE). Este segundo grado se estableci6 para
regular parcelas de superficie reducida, se establecen 150 m2 como minimo a efectos de
parcelacion, que presentan altas ocupaciones sin mantener retranqueo con linderos.

Este grado NUCE representa una minoria de suelo regula tal y como se recoge en la imagen
siguiente que contabiliza la proporciébn de ambos grados en la totalidad de los nudcleos. Los
calculos se han realizado a partir datos de la ponencia catastral vigente.
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Sup (m2) de cada % de superficie de Parcelas de cada % de nimero

grado de ordenanza suelo grado de parcelas
NUC 818.220,70 95,37% 2.415 94,89%
NUCE 39.678,72 4,63% 130 5,11%
Total general 857.899,42 100,00% 2545 100,00%

Tabla: Proporcion de superficie y niumero de parcelas de cada grado de Ordenanza 1.
Fuente: realizacion propia a partir de datos de ponencia catastral.

En la tabla anterior se recoge la proporcion absolutamente mayoritaria del grado NUC en la
Ordenanza 1 con mas del 90% tanto del nimero de parcelas como de la superficie regulada. Los
cambios que se proponen en la Ordenanza NUC para su grado general no afectan a las parcelas
reguladas por el grado especial NUCE.

Numero de Porcentaje de Superficie
parcelas parcelas media (m2)
NUC <150 887 36,73% 85,85
150-250 499 20,66% 197,67
250-500 613 25,38% 353,27
500-700 160 6,63% 584,96
700-1.000 132 5,47% 816,56
>1.000 124 5,13% 1.818,56
Total NUC 2.415 100,00% 338,81

Tabla: Rangos de superficies de parcelas, superficie media por rango en parcelas sujetas a ordenanza NUC.
Fuente: realizacion propia a partir de datos de ponencia catastral

Por lo que respecta a la superficie media de las parcelas reguladas por esta ordenanza, se realizd
desde el inicio de la redaccion del documento, un analisis de las parcelas existentes en suelo
urbano consolidado, al fin de establecer la superficie minima, a efectos de parcelacién, que mas
se ajustase a la realidad del tejido urbano existente. Se agruparon por rangos de superficie v,
como se recoge en la tabla anterior, la superficie media, para el total del municipio, que se
regularia en el PGOU con la ordenanza de NUC, es de 338 m2s.

Como es légico con este valor de superficie media, y tal como se refleja en la tabla anterior, la
mayoria de las parcelas reguladas por la NUC (un 82%) no llegan a los 500 m?s y la superficie
media del rango de 500 a 700 m? est4 mas cerca del limite inferior que del superior.

Estos porcentajes se hacen mas significativos en un analisis nicleo a nlcleo ya que, en muchos
de ellos, los porcentajes de parcelas por debajo de 500m? son alin mayores que en la media del
municipio. Como se recoge en la siguiente tabla, tan sélo 7 de los 52 n(cleos tienen una superficie
media de parcelas superior a 500 m2 sin llegar nunca a 700 m2.
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Parcela Media Parcela Media

NUCLEO m2s) % <500 m2 NUCLEO m2s) % <500 m2
CADALSO 51,21 100% SOBREPENA 307,19 83%
VILLAVERDE-DE-HITO 136,39 100% RUCANDIO 321,02 78%
CEJANCAS 142,06 100% QUINTANILLA-DE-AN 324,83 81%
SOBREPENILLA 160,77 100% SANTA MARIA DE VALVERDE 325,60 67%
VILLAESCUSA-DEL-EBRO 165,73 100% SALCEDO 330,15 86%
VILLOTA-DE-ELINES 169,72 96% BARCENA-DE-EBRO 335,63 83%
POBLACION-DE-ARRIBA 170,36 98% SAN-MARTIN-DE-VALDELOMAR 337,31 78%
BUSTILLO-DEL-MONTE 175,30 96% CUBILLO-DE-EBRO 365,94 82%
RENEDO-DE-BRICIA 186,89 94% ARROYUELOS 369,99 79%
ALLEN-DE-HOYO 195,84 91% SAN-CRISTOBAL-DEL-MONTE 373,99 84%
MONTECILLO 203,12 95% SAN-MARTIN-DE-ELINES 374,61 79%
LOMA-SOMERA 218,12 95% NAVAMUEL 396,32 80%
LA-SERNA 226,70 95% QUINTANILLA-DE-RUCANDIO 397,14 76%
QUINTANAS-OLMO 234,35 100% ARENILLAS-DE-EBRO 414,37 70%
SOTO-RUCANDIO 234,52 89% LA-PUENTE-DEL-VALLE 416,86 80%
ARANTIONES 237,37 94% RUANALES 422,83 69%
ROCAMUNDO 250,93 88% RIOPANERO 424,99 74%
RUERRERO 262,34 88% CASTRILLO-DE-VALDELOMAR 470,85 74%
OTERO 273,55 92% SUSILLA 471,71 63%
VILLAMORNICO 274,01 89% REVELILLAS 510,04 70%
CAMPO-DE-EBRO 283,52 85% CORONELES 516,31 40%
POBLACION-DE-ABAJO 284,17 87% VILLANUEVA-DE-LA-NIA 552,99 70%
REBOLLAR-DE-EBRO 285,44 84% SANTA-MARIA-DE-HITO 594,73 63%
REPUDIO 289,05 83% RUIJAS 639,42 64%
ESPINOSA-DE-BRICIA 294,49 81% SAN-ANDRES-DE-VALDELOMAR 672,06 39%
RASGADA 306,87 81% POLIENTES 672,25 68%

Tabla: Superficie media de parcelas y porcentaje de parcelas menores de 500m2 por nuicleo.
Fuente: realizacion propia a partir de datos de ponencia catastral

Estos andlisis confirmaban lo sefialado anteriormente sobre el reducido tamafio de las parcelas en
suelo urbano consolidado en los nucleos de Valderredible y la necesidad de establecer una
parcela minima, a efectos de parcelacion, que no incidiese mas en esta divisidbn permitiendo
desarrollar soluciones acordes con el tejido existente.

El objetivo del ayuntamiento en el desarrollo del PGOU fue desde el inicio facilitar la consolidacién
del tejido urbano existente. Asi se optd por un crecimiento muy reducido, sin proponer nuevos
suelos residenciales en crecimientos de suelo urbanizable, con la excepcién del nucleo de
Polientes.

En este sentido, y tras el andlisis realizado se entendié que una superficie de 500m? como
superficie minima para la posible parcelacién permitira el desarrollo del suelo vacante sin
favorecer una subdivision del suelo consolidado ya que, por el pequefio tamafio de las parcelas
actuales, no cabria una divisién que no fuese precedida de una agrupacién lo que necesariamente
implicaria un esponjamiento del tejido actual.

Asi se recogié esta superficie de 500 m? como valor minimo a efectos de parcelacién y
segregacion en el primer documento del PGOU que se remiti6 en 2014 a los organismos
competentes. Con posterioridad a este primer documento, se analizé una propuesta de incremento
de este minimo a 700 m?, andlisis que se trasladoé a parte de los documentos del Plan General, sin
un consenso sobre la medida, y ha quedado reflejada en la normativa aprobada con una confusion
en el texto redactado que debe aclararse.
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4.2.1.3. Conveniencia y oportunidad del ajuste de la parcela minima.

El concepto y definicion de parcela minima se establece en el PGOU aprobado en su articulo 203
que dice literalmente:

Art. 203 Parcela minima

1. La Parcela minima es la superficie minima exigida en cada normativa zonal de aplicacion
a efectos de segregacion o nuevas parcelaciones. Para poder edificar sera obligatorio
cumplir el minimo de superficie, salvo en aquellas parcelas en Suelo Urbano, existentes
de forma fehaciente con anterioridad a la fecha de Aprobacién Definitiva del presente Plan
General, que pudiesen desarrollar el programa minimo requerido por el uso admitido en la
ordenanza de aplicacion.

De acuerdo con este articulo, para desarrollar el aprovechamiento de una parcela no se exige una
superficie minima bastando con que la parcela estuviese existiese fehacientemente con
anterioridad a la aprobacién del PGOU.

Por tanto, y dado el tejido parcelario actual, la mayoria de las edificaciones que se desarrollasen
en un futuro inmediato en el parcelario actual, bien por sustitucién o bien por aprovechamiento de
suelo vacante, lo harian en parcelas inferiores a 500 m? de superficie y muy por debajo de los 700
m?2.

Para llevar a cabo una renovacion del tejido actual y una ampliacién de las superficies de las
parcelas, y de acuerdo con el articulo 204, cualquier agrupacion de parcelas tendria que cumplir la
parcela minima exigida ya que, en el punto 1 de este articulo se recoge:

1. Las parcelas de dimensién igual o menor que la minima seran indivisibles. No se
permitiran segregaciones o agregaciones de parcelas cuando las parcelas resultantes no
cumplan las condiciones sefialadas por el planeamiento.

Por tanto, para constituir parcelas mayores a las existentes tendrian que sumarse 500 m?
mediante la unién de dos o mas parcelas. Como se recoge en la tabla del punto anterior, en
muchos nucleos, en concreto en 16 de los 52 existentes, la parcela media es inferior a 250 m?
por lo que seria necesaria en muchos casos una agrupacion de mas de dos parcelas. De optarse
por una parcela minima de 700m? la situacion seria mas estatica puesto que 33 de los ntcleos (el
63%) tienen una parcela media inferior a 350 m?

4.2.1.4. Mantenimiento del ndmero de viviendas recogidas en documento de
PGOU.

Con anterioridad a la redaccién de la presente modificacion puntual se presenté ante los
organismos competentes documento de solicitud de correccién de errores detectados en el
documento del PGOU. En este escrito se incluia la solicitud de rectificacion de cambio de
superficie minima de parcela a efectos de segregacién al entender que se habia arrastrado el error
de cambio de 700 m2 cuando se habia trabajado en los documentos sobre la base de 500 m2.

En el escrito remitido por la CROTU con fecha 23 de julio de 2020 se deneg0 la existencia de este
error y se recoge literalmente que:

El Plan General en el documento titulado Analisis de Nucleos, calcula el nimero de
viviendas con parcelas de 700 m2.

No puede considerarse subsanacion de error, sino modificacion puntual.

El informe hace referencia al documento del PGOU titulado Andlisis de Nucleos en el que se
recoge una ficha para cada uno de los nucleos de poblacién que integran el municipio. La ficha
incluye, entre otras caracteristicas, superficies actuales y propuestas, habitantes, clasificacion
vigente y propuesta, viviendas existentes y viviendas derivadas de la nueva ordenacion.
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4. PROPUESTA CALIFICACION PGOU
CLASEDE Pacda | Superficierecogidaen propuesta EDIFICABILIDAD Suelo Vacante Nuevas |
SUELO Gxzin UEes CEEER || s (m2s) MAXIMA (iec) (m2s)
Consolidado Privados NUC-E 150 1.022 1737* 0
NUC 700 7.179 3.589* 1.554
RE-MD 400 1.522 913 * 645
RE-BD 600 2.581 13571 1.032* 8.223 2.581
VC-BA 1.000 0 0* 0
Urbano TERC 0 0 20.240
IND 375 1.268 951 *
Publicos zv 0 - - i
EQ 732 | 6.668 !
RV 5.936 i
No consolidado !
Urbanizable Residencial ] 0 0 0 Viv |
Rstico SRPO SRPO i 1500 | 4122 2Viv |
*  Establecido a partir de la edificabilidad de la ordenanza |
** Calculado con unasuperficie de 125 nec/vivienda sobre el 70% de la edificabilidad meterializable en suelo vacante. ;
*** Calculado a partir de la superficie minima de parcela sobre el 70% del suelo neto vacante |

Como se recoge en la anterior imagen tomada de la ficha del nicleo de Allen del Hoyo, en el
apartado 4 se calculaban las viviendas que resultaban en suelo vacante para cada ordenanza
propuesta. En el caso concreto de la ordenanza NUC se establecia el siguiente criterio:

Calculado a partir de la superficie minima de parcela sobre el 70% del suelo neto vacante

Esto significaria que para una superficie de suelo vacante en NUC como el que aparece en Allen
del Hoyo establecido en 1.554 m? las viviendas serian:

Viv = (1.554 x 0,70)/700 = 1 (redondeando a menos 1,55)

El valor es inferior al recogido en tablas en el que figura 2 que es el valor que resultaria de aplicar
el valor de 500 m? de parcela minima en el que el resultado es el redondeo a menos de 2,17

Al revisar los céalculos realizados en la realizaciéon de las fichas se ha comprobado que este error
se repite en todas y cada una de las fichas por lo que los valores recogidos en el apartado 4 se
corresponde con la aplicacién de una superficie minima de 500 m? y no de 700 metros
cuadrados. También se ha comprobado que el porcentaje de suelo vacante sobre el que se
realizaba el célculo era del 80% y no del 70%.

En la siguiente tabla se recoge el célculo de las viviendas realizado tal y como estéa en las fichas,
con una superficie de 500 m? y un 80% de la superficie vacante, para cada ntcleo del término
municipal con la férmula que de aproximacién propuesta.

Se incluyen, para su comprobacién, en el Anexo | de la presente Memoria Justificativa copia del
cuadro correspondiente a los nlcleos subrayados en rojo en la tabla anterior para su
comprobacion por tratarse de nucleos en los que, segun el criterio de calculo estimado en las
fichas, el nimero resultante era superior a 15 viviendas.
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Viviendas
ALLEN DEL HOYO 7.178,87 1.553,74 2
ARANTIONES 5.155,88 1.840,41 2
ARENILLAS DE EBRO 14.009,30 2.431,61 3
ARROYUELOS 20.541,99 10.956,83 17
BARCENA DE EBRO 19.165,14 10.962,47 17
BUSTILLO DEL MONTE 27.999,70 11.385,62 18
CADALSO 357,76 268,73 0
CAMPO DE EBRO 13.333,00 6.197,47 9
CASTRILLO DE VALDELOMAR 12.447,08 6.240,97 9
CEJANCAS 6.036,24 1.888,88 3
CORONELES 3.951,68 1.306,04 2
CUBILLO DE EBRO 12.872,20 7.228,90 11
ESPINOSA DE BRICIA 17.655,30 563,18 0
LA PUENTE DEL VALLE 47.336,13 25.684,53 41
LA SERNA DE EBRO 13.700,20 7.307,70 11
LOMA SOMERA 13.391,90 2.420,55 3
MONTECILLO 7.760,93 2.325,55 3
NAVAMUEL 26.874,64 5.901,25 9
OTERO 10.119,90 4.513,97 7
POBLACION DE ABAJO 14.581,00 5.956,78 9
POBLACION DE ARRIBA 16.850,00 9.022,97 14
POLIENTES 83.271,40 25.591,89 40
QUINTANAS OLMOs 2.771,87 1.192,01 1
QUINTANILLA DE AN 23.346,80 12.063,81 19
QUINTANILLA de RUCANDIO 13.250,90 1.389,71 2
RASGADA 8.860,52 2.850,07 4
REBOLLAR DE EBRO 17.367,57 7.712,31 12
RENEDO DE BRICIA 14.041,40 4.697,38 7
REPUDIO 10.256,50 2.356,68 3
REVELILLAS 17.266,50 7.699,52 12
RIOPANERO 12.061,87 3.179,00 5
ROCAMUNDO 27.373,90 8.998,84 14
RUANALES 24.726,09 4.022,81 6
RUCANDIO 11.975,40 2.758,16 4
RUERRERO 19.052,80 4.357,60 6
RUIJAS 37.548,70 19.349,41 30
SALCEDO 35.414,73 21.428,14 34
SAN ANDRES DE VALDELOMAR 31.582,80 14.723,06 23
SAN CRISTOBAL DEL MONTE 13.483,90 4.178,02 6
SAN MARTIN DE ELINES 55.557,40 25.386,51 40
SAN MARTIN DE VALDELOMAR 10.948,10 3.605,15 5
SANTA MARIA DE VALVERDE 2.929,56 473,70 0
SANTA MARIA DE HITO 6.985,34 1.770,12 2
SOBREPENA 23.017,60 10.269,49 16
SOBREPENILLA 6.516,18 2.607,42 4
SOTO RUCANDIO 4.430,21 2.009,90 3
SUSILLA 31.139,20 12.325,44 19
VILLAESCUSA DE EBRO 7.862,78 3.009,84 4
VILLAMONICO 20.044,70 3.909,95 6
VILLANUEVA DE LA NiA 57.076,00 14.513,64 23
VILLAVERDE DE HITO 9.748,32 4.826,34 7
VILLOTA DE ELINES 4.540,38 523,37 0
Total 955.768,25 359.737,44 575
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4.2.1.5. Justificacién del ajuste de la parcela minima.

Como ya se ha recogido en puntos anteriores, la ordenacion del PGOU tiene como obijetivo la
consolidacion del suelo urbano existente sin proponer nuevos crecimientos ni suelos urbanizables
en 51 de los 52 nlcleos existentes.

Este proceso de consolidacion de tejido urbano busca tanto el aprovechamiento de un suelo
vacante como facilitar la renovacion de un parque de edificios que, como se recoge en la siguiente
tabla, tienen una antigiiedad media superior a los 70 afos, incluyendo el grupo mas numeroso (el
33%) anteriores a 1910.

Superficie Construida

Decada ! % Total Top Provincial
<100 | 024% | PTTIN
15001909 | 32.96% (NN PN
19101919 | 7.02% [ PIRTER
19201928 | 12.61% (NN o167
19301939 | 822% [ <6 >
19401949 | 1079% [N 6>
10507958 | 350% [ o247
19601965 | 1.00% | < 667>
19701979 | 397% M PRFER
1980-1989 | 4.19% o 43 >
1990-1999 | 5.57% o 45
20002008 | 358% [ < 647>
20102019 | 697% [ P

Superficie construida (en m2) por década. Fuente: foro-ciudad.com

El proceso de consolidacion y mantenimiento de los ndcleos urbanos, la mayoria de ellos de
pequefio tamafio pasa como hemos subrayado en este apartado, por el aprovechamiento de su
suelo vacante y por la renovacion de su parque residencial para permitir adaptar las viviendas a
las condiciones actuales de construccion mejorando sus parametros de consumo energético.

La propuesta de fijar la parcela minima de la ordenanza NUC en 500m2 de suelo no supone una
densificacion del tejido existente puesto que la superficie media actual de las parcelas sujetas a
dicha ordenanza esta por muy por debajo de este valor

Por el contrario, este valor de superficie minima favoreceria, dentro de sus limitaciones, la
renovacion del tejido parcelario al facilitar la agrupacion de parcelas para alcanzar este valor
minimo. Es también un municipio en el que es necesario renovar paulatinamente parte de los
edificios existentes y en el que, en la actualidad, no hay presion inmobiliaria ya que la mayor parte
de las edificaciones que se realizan son viviendas de vecinos (censados o temporales) sobre
suelos propiedad de la familia del promotor. En este contexto las ventas de suelo son limitadas y la
agrupacion de parcelas para aumentar la superficie para construir no se presenta como una
posibilidad mayoritaria.

La corporacion considera que este ajuste de parcela minima es conveniente y oportuna realizarla
en los terrenos de suelo urbano de ordenanza de NUC para favorecer el objetivo de consolidacion
y mantenimiento de los nucleos urbanos que conforman el municipio.

4.2.2. Modificacion propuesta

4.2.2.1. Capitulo XI-2 Ordenanza 1: Nucleo Urbano Consolidado (NUC). Articulo
421, apartado a, punto 2.
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Art. 421 apartado a Parcelacion, punto 2. Texto aprobado

2. Unicamente a efectos de segregacion o reparcelacion se establecen como parcelas
minimas quinientos metros cuadrados (700 m?s) para NUC y 150 m2 para NUCE.

Art. 421 apartado a Parcelacion, punto 2. Texto modificado

2. Unicamente a efectos de segregacion o reparcelacion se establecen como parcelas
minimas quinientos metros cuadrados (500 m?s) para NUC y 150 m2 para NUCE.

4.3. Punto 3: Ordenanza 1 (NUC). Articulo 421, apartado c.
4.3.1. Conveniencia.

En la ordenanza de Nucleo Urbano Consolidado que se ha descrito en el punto 2 anterior se
introdujeron en su articulo 421 unos esquemas para clasificar la tipologia de parcelas a fin de
establecer tres tipos de parcelas en funcién de las edificaciones existentes en ellas para regular la
tipologia a implantar.

Los graficos que se recogen en el documento aprobado son erréneos puesto que delimitan la
parcela, pero no la edificacion a la que hacen referencia.

Por otra parte, la definicién de esta tipologia de parcela se desarrolla en los siguientes puntos del
apartado c estableciendo los condicionantes y limitan los distintos tipos.

Dado que estos tipos se establecen en funcién de las edificaciones y tejido construido existente en
su entorno, se hace necesario aclarar las excepciones que se pueden presentar para las
parcelas de menor superficie ya que, como hemos recogido en puntos anteriores, el tejido
parcelario actual en los distintos ndcleos incluye parcelas de reducida superficie en las que no
podrian desarrollarse las condiciones exigidas.

Por otra parte, la ordenanza incluye en su articulo 423, apartado b, las condiciones de ocupacion y
estas no pueden ser contradictorias con las reguladas en el articulo 422. Asi en el articulo 423,
apartado b, punto 3, se recoge que “Para parcelas tipo C en NUC con superficie de hasta 150 m2
de extensién se permitird una ocupacion del 100%” mientras que en los motivos de supresion de
retranqueos en parcelas tipo C este condicionante no se recoge.

4.3.2. Oportunidad.

Es necesario, por tanto, dar salida a estas situaciones excepcionales vinculadas al tamafio de las
parcelas y evitar las contradicciones que puedan existir entre los articulos 423 y 422 incluidos en
la ordenanza NUC.

La corporacién entiende que la presente modificacion debe recoger los graficos adecuados y
aclarar las condiciones fisicas que originan cada tipo de parcela establecido.

4.3.3. Modificacion propuesta

Corregir los graficos que se incluyen en el documento y aclarar en el texto del apartado c las
circunstancias en las que se desarrollan estas tipologias de posicionamiento de la edificacién en la
parcela.

Corregir las contradicciones existentes con el articulo 423.
Art. 421 apartado c, Posicion de la edificacion en la parcela. Texto aprobado

1. A efectos de situacion de la edificacion en la parcela pueden presentarse 3 situaciones:
a) Parcelas tipo A: situadas entre medianeras construidas.
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b) Parcelas tipo B: situadas adosadas a una medianera.

¢) Parcelas tipo C: con todos sus linderos libres de edificaciones.

2. Se permitira el adosamiento a ambos linderos en parcelas de tipo A y en las de tipo B siempre
que exista acuerdo del colindante cuya linde no tiene medianera. En caso contrario, las parcelas
de tipo B sélo podran alinearse al edificio ya construido guardando un retranqueo de 3 metros con
la linde libre.

3. En caso de retranqueo de la edificacion, tanto de vial como de linderos, el cierre debera sequir
la alineacion existente.

4. Las parcelas de tipo C guardaran un retranqueo de 3 metros a linderos. Se permitira el
adosamiento a alguno de los linderos con la autorizacion del propietario colindante.

5. Toda edificacién en parcelas tipo C deberd retranquearse un minimo de 7,00 metros al eje
central de la calzada, salvo que existan alineaciones ya consolidadas por la edificacion. El cierre
de parcela, en parcelas tipo C, debera retranquearse un minimo de 4 metros del eje central de la
calzada.
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6. Podran suprimirse, total o parcialmente, los retranqueos exigidos en aquellas parcelas del tipo C
en las que, por configuracion geomeétrica o por superficie (menores de 500 m?), la aplicacién de los
mismos impidiese la materializacion del total del aprovechamiento permitido. La circunstancia
anterior se incluird debidamente justificada en la solicitud de la licencia correspondiente.

Art. 421 apartado c Posicién de la edificacion en la parcela. Texto modificado

1. A efectos de situacion de la edificacion en la parcela pueden presentarse 3 situaciones:

a) Parcelas tipo A: situadas entre medianeras construidas. Esta situacion corresponde a
ambitos ya consolidados por la edificacién, ordenados en manzana cerrada o en blogues
lineales con frente a calles o espacios de uso publico.

_dlneccién

b) Parcelas tipo B: edificaciones situadas adosadas a una medianera. Se corresponde con
tejidos de parcelas con edificaciones alineadas a vial
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¢) Parcelas tipo C: con todos sus linderos libres de edificaciones. Se corresponde con tejidos
de edificaciones aisladas.

imbseteicecelova ) : )

SR Rl

2. Se permitira el adosamiento a ambos linderos en parcelas de tipo A.

3. En las parcelas de tipo B se permitira el alineamiento siempre y cuando concurra una de
las siguientes circunstancias:

- Exista acuerdo con el colindante cuya linde esta libre de edificacion.

La parcela de tipo B tenga un frente a viario inferior a 10 metros.

- Su superficie sea menor de 150 m?s

En caso contrario, las parcelas de tipo B solo podran alinearse al edificio ya construido guardando
un retranqueo de 3 metros con la linde libre.
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4. Las parcelas de tipo C guardaran un retranqueo de 3 metros a linderos. Se permitira el
adosamiento a alguno de los linderos con la autorizacion del propietario colindante o en
los casos recogidos en el punto 6.

5. En parcelas tipo C las edificaciones se retranquearan un minimo de 7,00 metros al eje
central de la calzada, y el cierre de parcela, se situara un minimo de 4 metros del eje
central de la calzada. Si existen alineaciones consolidadas en el viario de acceso a las
parcelas de tipo C las edificaciones mantendran la alineacion de fachadas o cerramientos
existente. En el caso de existir proyectos de ampliacion de viario o alineaciones marcadas
en planos estas tendran prevalencia sobre las alineaciones consolidadas.

6. Podran suprimirse, total o parcialmente, los retranqueos exigidos en aquellas parcelas del
tipo C en las que, por configuracién geométrica, o por superficies reducidas, por debajo de
los 500 m2, la aplicacion de todos los retranqueos impidiese la materializacion del
aprovechamiento permitido por las presentes NNUU. La circunstancia anterior se incluira
debidamente justificada en la solicitud de la licencia correspondiente.

7. De admitirse la posibilidad de adosamiento recogida en el punto 6 anterior, las actuales
parcelas de tipo C pasaran a ser consideradas de tipo A (edificacion entre medianeras) o
de tipo B (adosamiento a un lindero lateral) en funcion de su adosamiento a todos los
efectos, incluidas las condiciones de posicionamiento y las de aprovechamiento recogidas
en los siguientes articulos

4.4. Punto 4. Ordenanza 1 (NUC). Articulo 422, Condiciones de
aprovechamiento, apartados ay b.

4.4.1. Conveniencia, oportunidad y justificacion
4.4.1.1. Conveniencia

En la ordenanza de Nucleo Urbano Consolidado que se ha definido y analizado en el punto 2
anterior se regulan en su articulo 423 las Condiciones de aprovechamiento. A tal efecto se
establecen seis apartados siendo los tres primeros los siguientes:

a) Area de movimiento
b) Ocupacién sobre parcela
c) Edificabilidad maxima permitida

En el apartado a, area de movimiento, se establece la regulacion de la posicion de las
edificaciones dentro de las parcelas y en su punto 2 se dice literalmente:

2. El fondo maximo edificable se establece en quince metros (15 m) medidos desde la alineacion
oficial de la parcela y en el mismo se materializaran los aprovechamientos permitidos en la
presentes NNUU de acuerdo con lo recogido en los siguientes puntos.

El fondo edificable establecido es valido para las parcelas tipo A y B, es decir, aquellas parcelas
donde se realicen edificaciones alineadas a vial. No seria aplicable en todos los casos de las
parcelas tipo C ya que estas se rigen, como se recoge en los apartados b y ¢ del articulo 423, por
criterios de ocupacion y edificabilidad y en las que se exige retranqueo a lindero frontal.

En el apartado b, Ocupacién de parcela, se establecen los criterios de ocupacion para los de
distintos tipos de parcelas establecidos en el articulo 422. Establecido y aclarado el concepto y
aplicacion del fondo edificable, las ocupaciones permitidas deben ajustarse a los articulos y puntos
donde se regulan.

En el punto 3 del apartado b se recoge que “Para parcelas tipo C en NUC con superficie de
hasta 150 m2 de extension se permitird una ocupacion del 100%”. Como hemos comentado en
puntos anteriores, este criterio tiene sentido desde por existir en los ndcleos un tejido urbano con
parcelas de pequefa superficie y para facilitar su posible construccion. Pero la aplicacion de este
100% de ocupacioén en parcelas de tipo C inferiores a 150 m?s las convierte en parcelas de tipo A
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por implicar adosamiento a sus linderos por lo que, para mantener el criterio aplicado al resto de
tipos de parcelas, lo conveniente seria permitir la aplicacion del fondo edificable. Aun
teniendo en cuenta que las parcelas de tipo C son las de mayor superficie y so6lo un bajo
porcentaje del total esta por debajo de los 150 m2, debe considerarse este supuesto y definir con
mayor claridad esta excepcionalidad.

El dltimo punto para modificar es la tabla que recoge los porcentajes de aplicacion ya que:
- en su encabezado dice edificabilidad
- en el punto 4 establece un rango de 150 a 500m?s y en la tabla de 150 a 750

- en el punto 5 se establece un valor para parcelas de tipo C superiores a 700 m?s cuando en la
tabla el mayor valor regulado es de 750 m?

4.4.1.2. Oportunidad y justificacion

Como hemos planteado desde el punto 1 en la introduccion de la ordenanza NUC, la importancia
que tiene en el desarrollo futuro del municipio, por ser la ordenanza mayoritaria, obliga a una
correcta redaccién de esta para facilitar tanto el posible desarrollo de los suelos regulados como la
gestion de las autorizaciones solicitadas.

La modificacién planteada no supone incremento de la ocupacién ya aprobada ya que:

- Se mantendra el criterio de fondo edificable ya aprobado aclarando las parcelas en que es
directamente aplicable segun el criterio del articulo 422 que establece los tipos de parcela.

- Las excepciones aplicables a las parcelas inferiores a 150 m?s no supondran incremento por
estar, dada esta dimension, en la mayoria de las situaciones por debajo de los 15 metros de
fondo que es el limite de fondo edificable.

- Se reduce la ocupacion de las parcelas de mas de 750 m2 al ajustar lo recogido en la tabla a
lo descrito en el texto posterior que establece para las parcelas superiores a700 m2 una
ocupacion del 30%

4.4.2. Modificacion planteada.
Se aclara el punto 2 del apartado a para concretar la aplicacion del fondo edificable

En el apartado b se modifica el punto 3 para aclarar la excepcionalidad de las parcelas inferiores a
150 m2 y regular la posicién de las parcelas de tipo C.

Se maodifica la tabla de valores de ocupacidn que recoge los porcentajes de aplicacién ya que:
- en su encabezado dice edificabilidad y se corrige a ocupacion

- en el punto 5 se establece un valor para parcelas de tipo C superiores a 700 m?s cuando en la
tabla el mayor valor regulado es de 750 m? se modifica el valor de la tabla a 700.

El punto 4 establece un rango de 150 a 500 m?s y en la tabla de 150 a 750 por lo que se corrige el
rango para ajustarlo al de la tabla ya establecido en maximo de700 m2s

4.4.2.1. Articulo 423, apartado a) puntos 1y 2
Art. 422 apartado a) area de movimiento. Texto aprobado

1. Con caracter general el area de movimiento sera la determinada por la totalidad de la
parcela neta excepto los espacios correspondientes a las obligaciones derivadas del fondo
méximo edificable, las reglas de colindancia, las separaciones entre edificios, las
condiciones generales de posicion de la edificacion y otras servidumbres que pudiesen
afectar a la parcela.

2. El fondo méximo edificable se establece en quince metros (15 m) medidos desde la
alineacion oficial de la parcela y en el mismo se materializardn los aprovechamientos
permitidos en la presentes NNUU de acuerdo con lo recogido en los siguientes puntos.
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3. En ningulin caso se podran construir edificaciones auxiliares del nuevo edificio en corrales o
patios vinculados al mismo, situados por delante de la alineacién oficial.

4. Dentro de los linderos obligados Unicamente podran situarse elementos complementarios
de pequefias dimensiones (casetas de perro, barbacoas, lefieras...). Se admitiran
tejavanas o pérgolas de hasta tres metros (3,00) de ancho siempre y cuando:

a) Se apoyen en un cerramiento lateral existente sin sobrepasarlo en altura.
b) Viertan aguas al interior de la parcela

¢) No ocupen en planta una superficie mayor de 12 m2

Art. 422 apartado a) area de movimiento. Texto modificado

1. Con caracter general el area de movimiento sera la determinada por la totalidad de la
parcela neta excepto los espacios correspondientes a las obligaciones derivadas del fondo
maximo edificable, las reglas de colindancia, las separaciones entre edificios vy
retranqueos, las condiciones generales de posicion de la edificacion y otras servidumbres
gue pudiesen afectar a la parcela.

2. El fondo maximo edificable se establece en quince metros (15 m) medidos desde la
alineacion oficial de la parcela y en el mismo se materializaran los aprovechamientos
permitidos en la presentes NNUU para las parcelas de tipo A y tipo B de acuerdo con lo
recogido en los siguientes puntos.

3. En ningulin caso se podran construir edificaciones auxiliares del nuevo edificio en corrales o
patios vinculados al mismo, situados por delante de la alineacién oficial.

4. Dentro de los retranqueos obligados Unicamente podran situarse elementos
complementarios de pequefias dimensiones (casetas de perro, barbacoas, lefieras...). Se
admitiran tejavanas o pérgolas de hasta tres metros (3,00) de ancho siempre y cuando:

a) Se apoyen en un cerramiento lateral existente sin sobrepasarlo en altura.
b) Viertan aguas al interior de la parcela

¢) No ocupen en planta una superficie mayor de 12 m2

4.4.2.2. Articulo 422, apartado b) Ocupacion sobre parcela.
Art. 422, apartado b) Ocupacién sobre parcela. Texto aprobado
b) Ocupacion sobre parcela

1. En las parcelas tipo A de la ordenanza de NUC se permitird la ocupacién del 100% de la
superficie limitada por el fondo edificable de 15 metros.

2. En las parcelas tipo B, en la parte de la parcela adosada a la medianera, la superficie ocupable
se medira desde la alineacién definida por los edificios colindantes, con un fondo maximo de 15
metros, pudiendo llegar a igualar con la medianera existente en caso de que su fondo sea mayor y
con un frente méximo de 20 metros

3. Para parcelas tipo C en NUC con superficie de hasta 150 m2 de extensién se permitird una
ocupacion del 100%.

4. En la ordenanza de NUC, la ocupacion de las parcelas tipo C superiores a 150 m2 e inferiores a
500 m2se calculara en funcién de su superficie, de acuerdo con lo recogido en la siguiente tabla,
donde Sp es la superficie en metros cuadrados de la parcela.
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Superficie Superficie Edificabilidad
Min (m?3s) Max (m?s) (m?c/m?s)
Hasta 150 m? 100%
150 200 95%
200 300 85%
300 400 70%
400 500 60%
500 600 45%
600 750 35%

7. En las parcelas tipo C de extension igual o mayor de 700 m2 la ocupacién maxima permitida
sera del 30% de su superficie.

6. En NUCE se permitira la ocupacion actual siempre y cuando la parcela se mantenga en su
estado actual y no se produzcan divisiones o agregaciones a otras parcelas en cuyo caso pasaria
a ser de aplicacioén la ordenanza de NUC.

Art. 422, apartado b) Ocupacién sobre parcela. Texto modificado
b) Ocupacion sobre parcela

1. En las parcelas tipo A y tipo B de la ordenanza de NUC se permitira la ocupacion del 100% de
la superficie limitada por el fondo edificable de 15 metros y, en el caso del tipo B, del retranqueo
que las define.

2. En las parcelas tipo B, en la parte de la parcela adosada a la medianera, la superficie ocupable
se medira desde la alineacion definida por los edificios colindantes, con un fondo méaximo de 15
metros, y un frente de la totalidad del frente parcela restando el retranqueo obligado al lindero libre
de edificacién. Si la medianera existente tuviese una longitud superior a 15 metros se podra llegar
a igualar esta longitud con la medianera existente siempre y cuando la superficie ocupada no
supere la resultante de aplicar un fondo de 15 metros con un frente igual a la longitud de la linde a
viario menos el retranqueo obligado.

3. En las parcelas del tipo B o del tipo C en las que se autorice, de acuerdo con lo recogido en el
articulo 421, la reduccion o modificacion de los retranqueos obligados y cambiasen a parcelas de
tipo A 0 B, la ocupacién sera la establecida en los puntos anteriores

4. En parcelas de tipo C la ocupacion vendra definida por el area delimitada por los retranqueos
obligatorios y, en funcién de su superficie, por los coeficientes recogidos en la siguiente tabla.

f/ll:r? e(mzcs a:ze(ﬂgf) Ocupacion (%)

Hasta 150 m? 100%
150 200 95%
200 300 85%
300 400 70%
400 500 60%
500 600 45%
600 700 350
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5. En las parcelas tipo C de extension mayor de 700 m2 la ocupacién méaxima permitida sera del
30% de su superficie.

6. En las parcelas reguladas por la ordenanza NUCE se permitira mantener la ocupacion actual
siempre y cuando la parcela se mantenga en su estado actual y no se produzcan divisiones o
agregaciones a otras parcelas en cuyo caso pasaria a ser de aplicacion la ordenanza de NUC.

4.5. Punto 5. Ordenanza 1 (NUC). Articulo 422, Condiciones de
aprovechamiento, apartado c, edificabilidad maxima permitida.

4.5.1. Conveniencia, oportunidad y justificacion
4.5.1.1. Conveniencia

El articulo 423 de las NNUU define en su apartado c las condiciones de edificabilidad aplicables a
las parcelas de tipo C no sujetas al fondo edificable. Para definir una edificabilidad progresiva en
funcion de las superficies. El documento del PGOU aprobado define una serie de coeficientes
aplicables a los tramos de parcelas entre 150 y 750 m2 de superficie. La table de coeficientes de
edificabilidad se recoge en el punto 3 del apartado c y es la siguiente:

3. Para parcelas tipo C con superficie mayor de 150 m2 y menor de 750 m2 la edificabilidad
se calculara, en funcion de la superficie de parcela, de acuerdo con la siguiente tabla:

Superficie | Superficie | Edificabilidad
Min (m®s) | Max (m?s) | (m?c/m?s)
Hasta 150 m? 1,50
150 200 1,40
200 300 1,20
300 400 1,00
400 500 0,80
500 600 0,60
600 750 0,40

El objetivo de estos tramos de edificabilidad era realizar, de forma similar a la realizada con las
ocupaciones, una reduccion progresiva del aprovechamiento sobre suelo neto para evitar la
colmatacion. Al realizar el calculo con los coeficientes propuestos, el resultado ha sido una
asignacion no equitativa de los aprovechamientos, con claras desigualdades y perjuicios en
parcelas de superficies muy similares.

La ordenanza tampoco ha contemplado la férmula de ajuste para evitar el claro perjuicio que
tienen las superficies de salto de tramo. Como se comprueba en la siguiente tabla, en la que se ha
realizado el calculo para los valores minimos y maximos de cada rango de superficie, las parcelas
con superficie cercana al minimo de cada rango tienen menos aprovechamiento que las del
extremo superior de la franja anterior.

En la siguiente tabla, también se recoge que las parcelas de superficie con mas de 500 m2 tienen
menor aprovechamiento que las de superficie inferior. Estas situaciones de desigualdad se
traducen en la practica en mayores parcelaciones y en una densificacion del tejido urbano.
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Superficie Superficie | Edificabilidad | M2cenelvalor | M2cen el valor
Min (m?s) Max (m?s) (m2c/m?s) minimo de rango | maximo de rango
Hasta 150 m? 1,5 225
150 200 1,4 210 280
200 300 1,2 240 360
300 400 1 300 400
400 500 0,8 320 400
500 600 0,6 300 360
600 750 0,4 240 300

Tabla: Aplicacion de los coeficientes de edificabilidad a los rangos de parcela.

Por otra parte, como hemos definido en puntos anteriores, las parcelas con menos de 150m2 de
superficie se pueden desarrollar como es légico por fondo edificable mas las alturas permitidas por
lo que estariamos en una edificabilidad real, en muchos casos para parcelas pequefias, sera de de
2 m2c/m?s. Esta circunstancia debe recogerse en la regulacion teniendo en cuanta igualmente que
el establecimiento de una parcela minima, a efectos de segregacion, de 500 m2 no permite el
incremento de solares en los que sea posible esta edificabilidad.

En las NUR, en su Articulo 95, Condiciones para las parcelas tipo C se recoge una regulacion de
edificabilidad maxima mediante la definicion de un area de movimiento y una edificabilidad maxima
de 0,30 m2c/m2s. El objetivo de las NUR es claramente reforzar el tejido tradicional de los nlcleos
con la regulacion de los fondos edificables en parcelas de zonas ya consolidadas y, con las
parcelas de tipo C, establecer limites que favorezcan estos tejidos. En este sentido, se producen
aprovechamientos que estan en torno a los 300 m2 construidos.

4.5.1.2. Oportunidad

La presente Modificaciébn Puntual es la oportunidad de ajustar las edificabilidades planteadas en el
documento aprobado del PGOU equilibrando los coeficientes sin incrementar las edificabilidades
finales, ajustando los aprovechamientos posibles, y reduciendo los desajustes que se producen en
los saltos de rango.

En el mismo sentido de buscar el equilibrio de reparto y evitar agravios se planted en una primera
redaccion del PGOU una férmula de generacion de un coeficiente progresivo de edificabilidad en
funcion de la superficie de las parcelas. Estas férmulas, que se han implantado en distintos
documentos de planeamiento, han chocado a veces con la dificultad de su célculo.

Tramo_ d_e Su_perficie Superficie Max | Edificabilidad méxlizrlr\1/|5tm2c
superficie Min (m?s) (m3g (m?2c/m?s) oor franja

1 Hasta 150 m? 1,50 225,50

2 150 200 1,25 250,00

3 200 300 0,88 265,00

4 300 400 0,70 280,00

5 400 500 0,59 295,00

6 500 600 0,50 300,00

7 600 700 0,45 315,00

8 Mayores de 700 m? 0,3

Tabla: propuesta de coeficientes por tramos de superficie

El objetivo buscado es implementar una regulacién con coeficientes por tramos de superficies en
progresiva reduccién y una formula o criterio complementario para equilibrar los saltos de tramos.
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El objetivo es fijar un aprovechamiento similar al establecido por las NUR en torno a la limitacion
de 300 m2 que se establecen para las parcelas de tipo C. Los coeficientes que se proponen en
esta modificacion se recogen en la tabla anterior junto con los valores maximos de
aprovechamiento por cada rango de superficie.

El criterio establecido es que las parcelas cuyo aprovechamiento sea inferior al maximo del tramo
anterior tendran ese valor como superficie maxima construible.

La tabla igualara sus rangos de parcelas a los recogidos en el articulo 423 para establecer la
ocupacion de parcelas.

4.5.1.3. Justificacion

Tal y como como hemos planteado desde el punto 2, en la introduccién de la ordenanza NUC, la
importancia que tiene en el desarrollo futuro del municipio, por ser la ordenanza mayoritaria, obliga
a su correcta redaccion para facilitar tanto el posible desarrollo de los suelos regulados como la
gestion de las autorizaciones solicitadas.

- La modificacion de coeficientes afecta Unicamente a las parcelas del tipo C, manteniendo
paralas del tipo Ay B, las habituales en los tejidos tradicionales, el aprovechamiento por fondo
edificable y alturas permitidas.

- Las excepciones aplicables a las parcelas inferiores a 150 m2s no supondran incremento por
estar, dada esta dimension, en la mayoria de las situaciones por debajo de los 15 metros de
fondo que es el limite de fondo edificable.

- La modificacion planteada en este punto no supone incremento de la edificabilidad y se
ajusta al criterio del PGOU de establecer un aprovechamiento racional acorde con el
tejido urbano existente.

- Se ha realizado un calculo de la edificabilidad media por rangos de parcelas aplicando los
coeficientes aprobados en el PGOU (en la tabla Coef PGOU) y los nuevos coeficientes (Coef
MP) vy el resultado aplicando criterio de ponderacion propuesto EM-t. La comparacion entre
ambos resultados y el resultado es negativa (menor edificabilidad media) en cinco de los seis

tramos.
| Tramo Coef PGOU [ Coef MP EM-t Tramo Coef PGOU | Coef MP EM-t
2 1,4 1,25 225,00 3 1,20 0,88 250,00
Superficie Edif m2c | Edf MP m2c ekl Superficie Edif m2c | Edf MP m2c EdMP
ponderada ponderada
150 210 187,50 225,00 200 240 176,67 250,00
155 217 193,75 225,00 210 252 185,50 250,00
160 224 200,00 225,00 220 264 194,33 250,00
165 231 206,25 225,00 230 276 203,17 250,00
170 238 212,50 225,00 240 288 212,00 250,00
175 245 218,75 225,00 250 300 220,83 250,00
180 252 225,00 225,00 260 312 229,67 250,00
185 259 231,25 231,25 270 324 238,50 250,00
190 266 237,50 237,50 280 336 247,33 250,00
195 273 243,75 243,75 290 348 256,17 256,17
200 280 250,00 250,00 300 360 265,00 265,00
Media 245 218,75 230,68 Media 300 220,83 251,92
Diferencia MP con PGOU -14,32 Diferencia MP con PGOU -48,08
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Tramo Coef PGOU Coef MP EM-t Tramo | Coef PGOU| Coef MP EM-t
4 1,00 0,70 265,00 5 0,80 0,59 280,00
Superficie| Edif m2c [Edf MP m2c £d VP Superficie| Edif m2c | Edf MP m2c £d VP
ponderada ponderada
300 300 210,00 265,00 400 320 236,00 280,00
310 310 217,00 265,00 410 328 241,90 280,00
320 320 224,00 265,00 420 336 247,80 280,00
330 330 231,00 265,00 430 344 253,70 280,00
340 340 238,00 265,00 440 352 259,60 280,00
350 350 245,00 265,00 450 360 265,50 280,00
360 360 252,00 265,00 460 368 271,40 280,00
370 370 259,00 265,00 470 376 277,30 280,00
380 380 266,00 266,00 480 384 283,20 283,20
390 390 273,00 273,00 490 392 289,10 289,10
400 400 280,00 280,00 500 400 295,00 295,00
Media 350,00 245,00 267,18 Media 360,00 265,50 282,48
Diferencia MP con PGOU -82,82 Diferencia MP con PGOU -77,52
Tramo Coef PGOU | Coef MP EM-t Tramo Coef PGOU Coef MP EM-t
6 0,60 0,50 295,00 7 0,40 0,45 300,00
Superficie Edif m2c | Edf MP m2c 2112 Superficie Edif m2c Edf MP m2c Ed VP
ponderada ponderada
500 300 250,00 295,00 600 240 270,00 300,00
510 306 255,00 295,00 610 244 274,50 300,00
520 312 260,00 295,00 620 248 279,00 300,00
530 318 265,00 295,00 630 252 283,50 300,00
540 324 270,00 295,00 640 256 288,00 300,00
550 330 275,00 295,00 650 260 292,50 300,00
560 336 280,00 295,00 660 264 297,00 300,00
570 342 285,00 295,00 670 268 301,50 301,50
580 348 290,00 295,00 680 272 306,00 306,00
590 354 295,00 295,00 690 276 310,50 310,50
600 360 300,00 300,00 700 280 315,00 315,00
Media 330 275,00 295,45 Media 260 292,50 303,00
Diferencia MP con PGOU -34,55 Diferencia MP con PGOU 43,00

Tablas de calculo comparado de aprovechamientos medios por rango de parcela donde Coef
PGOU es el coeficiente aprobado en PGOU, Coef MP el propuesto en la Modificacion Puntual y
EM-t ponderada es el aprovechamiento resultante de los coeficientes propuestos en la presente

Modificaci

6n Puntual.

4.5.2. Modificacion Planteada
Art. 422 apartado c) Texto aprobado

1. En las parcelas tipo A y tipo B el aprovechamiento vendra determinado por el
cumplimiento del fondo edificable, el nimero de plantas y la altura maxima establecidas en

la presente ordenanza.

2. En parcelas tipo C de hasta 150 m2 de extension, situadas en NUC, coeficiente de

edificabilidad sobre parcela bruta sera del 1,50 m2c/m2s

3. Para parcelas tipo C con superficie mayor de 150 m2 y menor de 750 m2 la edificabilidad

se calcularg, en funcion de la superficie de parcela, de acuerdo con la siguiente tabla:

Superficie | Superficie | Edificabilidad
Min (m?s) | Max (m?s) | (m?c/m?s)
Hasta 150 m? 1,50
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150 200 1,40
200 300 1,20
300 400 1,00
400 500 0,80
500 600 0,60
600 750 0,40

4. Para parcelas tipo C de méas de 750 m2 la edificabilidad sera de 0,30 m2c/m2s

Sp es la superficie bruta de parcela considerando como tal la superficie previa a la cesion
por alineacién oficial o ensanche de viario en caso de fuese necesaria. En caso no
realizarse ninguna cesion de superficie, para el calculo se considerara Sp como la
superficie neta de parcela.

6. En NUCE la edificabilidad maxima permitida serd la actualmente existente siempre y
cuando se mantenga la parcela actual y no se lleve a cabo una division o agregacién. En
este caso seria de aplicacion la ordenanza NUC.

Art. 423 apartado c) punto 3. Texto modificado

1. En las parcelas tipo A y tipo B el aprovechamiento vendra determinado por el
cumplimiento del fondo edificable, el nimero de plantas y la altura maxima establecidas en
la presente ordenanza.

2. En parcelas tipo C de hasta 150 m2 de extension, situadas en NUC, coeficiente de
edificabilidad sobre parcela bruta sera del 1,50 m2c/m2s

3. Para parcelas tipo C con superficie mayor de 150 m2 la edificabilidad se calculara, en
funcion de la superficie de parcela, de acuerdo con la siguiente tabla y, cuando se
rocedente, con el criterio de ponderacion definido en el punto 4.

Tramo de Superficie Superficie Edificabilidad -
superficie Min (m3s) Max (m3s) (m?2c/m?s)

1 Hasta 150 m? 1,50 225,00

2 150 200 1,25 250,00

3 200 300 0,88 265,00

4 300 400 0,70 280,00

5 400 500 0,59 295,00

6 500 600 0,50 300,00

7 600 700 0,45 315,00

8 Mayores de 700 m? 0,30

4. En aquellas parcelas en las que al aplicar el coeficiente de edificabilidad resultase un valor
inferior al maximo (EM-t) del tramo anterior al de la parcela se tomara el valor maximo del
tramo anterior como superficie maxima edificable.

Ejemplos de aplicacion:

a) Caélculo de Superficie construida maxima para parcela de 326 m2 de superficie (Sp)

Tramo de parcela 4
Tramo anterior 3
edificabilidad maxima del tramo 3 EM-t 265 m2c
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Superficie de la parcela Sp 326 m2

Coeficiente edificabilidad aplicable Ce 0,70 m2c/m2s
Aplicando coeficiente a Sp Sp ):( ce 228,20 m2c

Es menor que el maximo del tramo Si 228,20 m2c < 265 m’c
anterior

Edificabilidad para la parcela 265 m2c

b) Superficie construida maxima para parcela de 286 m2 de superficie (Sp)

Tramo de parcela 3

Tramo anterior 2
edificabilidad maxima del tramo 2 EM-t 250 m2c
Superficie de la parcela Sp 286 m2
Coeficiente edificabilidad aplicable Ce 0,88 m2c/m2s
Aplicando coeficiente a Sp SpxCe= 251,68 m2c
;sl;tg:i%rrlor gue el maximo del tramo NO 251,68 m’c > 250 m’c
Edificabilidad para la parcela 251,68 m2c

5. Para parcelas tipo C de mas de 700 m? la edificabilidad serda de 0,30 m?c/m?s. En las
parcelas de mas de 700 m? cuya edificabilidad, aplicando el 0,30 m?c/m?s, quede por
debajo de los 315 m? construidos, sera aplicable el criterio anterior por lo que seran 315
m?c la edificabilidad méaxima aplicable.

6. Sp es la superficie bruta de parcela considerando como tal la superficie previa a la cesion
por alineacion oficial o ensanche de viario en caso de fuese necesaria. En caso no
realizarse ninguna cesién de superficie, para el calculo se considerard Sp como la
superficie neta de parcela.

7. En las parcelas reguladas por la ordenanza NUCE la edificabilidad maxima permitida sera
la actualmente existente siempre y cuando se mantenga la parcela actual y no se lleve a
cabo una divisién o agregacion. En este caso seria de aplicacion la ordenanza NUC.

4.6. Punto 6: Capitulo XI-5 Ordenanza 4: Vivienda Colectiva (VC-
BA). Articulo 438

4.6.1. Conveniencia, oportunidad y justificacion.

4.6.1.1. Conveniencia y oportunidad.

La ordenanza VC-BA regula los desarrollos de viviendas colectivas en bloques aislados o
dispuestos en hilera dentro de una misma parcela. El porcentaje de suelo sujeto a dicha
ordenanza es del 1,41% del suelo lucrativo neto y el3,98% del total de parcelas.

Este suelo esta Unicamente en el nlcleo de Polientes.
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Parcelas % de parcelas

Superficie
Suelo neto

Porcentaje de

(m2s) Suelo neto
BD 372 3,98% 173.411,62 11,64%
CBA 42 0,45% 21.062,40 1,41%
EQ 315 3,37% 132.783,56 8,91%
IND 681 7,28% 80.358,11 5,39%
MD 470 5,02% 164.174,18 11,02%
NUC 6.702 71,64% 818.425,30 54,92%
NUCE 674 7,20% 39.678,72 2,66%
TC 99 1,06% 60.266,46 4,04%
Total 9.355 100,00%  1.490.160,34  100,00%

Imagen: porcentaje de parcelas y suelo sujetos a la ordenanza VC-BA

La ordenanza se regula en los articulos 435 a 440 siendo el 435 el que recoge la ficha resumen de
la ordenanza. El texto completo de la ordenanza se desarrolla en los articulos 436 y siguientes vy,
dentro de ellos, el articulo 438 regula en cinco apartados las condiciones de aprovechamiento.

Dentro de estos apartados, en el apartado b) Edificabilidad maxima permitida se establece una
edificabilidad méaxima de 0,50 m2c/m?s que estd en contradiccién con la recogida en la ficha
resumen que es de 1,00 m2c/m?s.

Las limitaciones de ocupacion y alturas (50% y 2 plantas mas baja) no estan en relaciéon con una
edificabilidad de 0,50 y se corresponden claramente con la recogida en la ficha resumen. Por otra
parte, en la ficha nimero 22 del documento andlisis de ndcleos en la que se analiza el suelo
vacante del nlcleo de Polientes se recoge el siguiente cuadro:
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En este cuadro, para calcular viviendas, se recoge una superficie de suelo vacante sujeto a la
ordenanza VC-BA de 3.750 m2 y para calcular la edificabilidad maxima de suelo vacante se
multiplica por 1 al resultar una edificabilidad maxima de 3.750 m2c

4.6.1.2. Justificacion

La modificacién propuesta subsana un error existente en la redaccién de la normativa y ajusta la
edificabilidad recogida en el texto no s6lo a lo recogido en la ficha resumen sino al resto de
determinaciones (ocupacion y altura) que definen el aprovechamiento.

No supone un cambio en la clasificacion aprobada.

El calculo de la posible edificabilidad ya estaba realizado con el coeficiente de 1,00 m2¢c/m2s como
se recoge en la ficha de que analiza el nucleo de Polientes, ficha nimero 22 de las fichas de
analisis de nucleos.
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4.6.2. Modificacién propuesta
Art. 438 Condiciones de aprovechamiento. Apartado b. Texto aprobado
1. En VC-BA el coeficiente de edificabilidad sobre parcela bruta sera del 0,50 m2/m2.

2. Se considera para el calculo la superficie bruta de parcela entendiendo como tal la superficie
previa a la cesion por alineacion oficial o ensanche de viario en caso de fuese necesaria. En caso
de no proceder ninguna cesion de superficie, para el célculo se considerara la superficie neta de
parcela

3. En VC-BA Ordenacion Especial se mantendra el aprovechamiento materializado.
Art. 438 Condiciones de aprovechamiento. Apartado b. Texto modificado
1. En VC-BA el coeficiente de edificabilidad sobre parcela bruta sera del 1,00 m2c/m2s.

2. Se considera para el célculo la superficie bruta de parcela entendiendo como tal la superficie
previa a la cesion por alineacion oficial o ensanche de viario en caso de fuese necesaria. En caso
de no proceder ninguna cesion de superficie, para el calculo se considerara la superficie neta de
parcela

3. En VC-BA Ordenacion Especial se mantendra el aprovechamiento materializado.

4.7. Punto 7. Capitulo XI-6 Ordenanza 5: Ordenanza Industrial (1)
articulos 441, 442 y 445

4.7.1. Conveniencia, oportunidad e interés general.
4.7.1.1. Antecedentes

La ordenanza industrial recogida en el PGOU recoge y regula las condiciones de aprovechamiento
de las actividades econémicas e industriales que se desarrollan en los suelos a los que se aplica.
En este sentido la ordenanza Industrial definida en el capitulo XI-6 recoge en su Grado 3 (casco
Urbano) parcelas que se encuentran enclavadas dentro del tejido urbano consolidado y que
acogen, o acogieron, usos industriales que pueden incluirse dentro de los usos industriales.

Si bien el nimero de estas parcelas es claramente minoritario en comparacién con el uso
residencial dominante conviene realizar una serie de puntualizaciones para facilitar la gestion de
estas pequefias actividades que contribuyen, en muchas ocasiones, y como hemos analizado
ampliamente en el punto 3.1.1.1. del presente documento, a fijar la poblacion en los pequefios
nucleos.

Superficie (m2s) Suma d_e Parcelas % de
superficie parcelas
BD 162.717,37 12,05% 125 3,90%
CBA 21.039,53 1,56% 6 0,19%
IND 67.552,70 5,00% 300 9,36%
MD 159.343,92 11,80% 187 5,84%
NUC 819.147,97 60,64% 2.431 75,87%
NUCE 44.427,03 3,29% 138 4,31%
TC 76.650,12 5,67% 17 0,53%
Total general 1.350.878,63 100,00% 3.204 100,00%

Imagen: porcentaje de superficie y de parcelas sujetas a la ordenanza NUC

EL porcentaje de suelo urbano sujeto a la ordenanza 5 es menor del 10% (5,00) y tan soélo el
9,36% de las parcelas. Esta situacidbn minoritaria es un claro indicativo de un reducido tejido
productivo existente en el municipio y de la progresiva desaparicion de distintas actividades
productivas.
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De los 52 nicleos que conforman el municipio s6lo hay suelo en ordenanza 5 (IND) en 39 de ellos
(75%) y se trata de parcelas de mayoritariamente de pequefia superficie tal y como se recoge en
la siguiente tabla:

n?:gizr{::;s) Parcelas % de parcelas
64,09 192 64,00%
196,80 41 13,67%
351,19 30 10,00%
569,09 17 5,67%
825,95 8 2,67%
1.696,81 12 4,00%
Total general 225,18 300 100,00%

Mas de un 60% son parcelas de menos de 150m2 de superficie y el tamafio medio del rango es de
64 m2. Logicamente, con un tamafio de ese orden, tanto la ocupacion media como la edificabilidad
son altas. Se trata de un tejido urbano consolidado en el que las edificaciones estan desarrolladas
en la mayoria de los casos alineadas a linderos y en mas de una plata en algunos casos.

Superficie Parcelas % de parcelas Ocupacion Edificabilidad
media (m2s) media% media (m2c/m2s)

64,09 192 64,00% 80,18% 1,16

196,80 41 13,67% 52,45% 0,70

351,19 30 10,00% 42,24% 0,58

569,09 17 5,67% 31,45% 0,34

825,95 8 2,67% 37,72% 0,37

1.696,81 12 4,00% 21,69% 0,21

Total general 225,18 300 100,00% 66,36% 0,53

Tabla: ocupacion y edificabilidad media por rango de parcela

Por lo que respecta a los usos la mayoria de las construcciones existentes en esta ordenanza son
utilizadas como almacén o han dado de baja la actividad.

4.7.1.2. Conveniencia y oportunidad

Dentro de esta ordenanza se incluyen algunas edificaciones, incluidas en la trama urbana
residencial, que vienen desarrollando tradicionalmente actividades industriales entre ellas algunas
de las pertenecientes al sector primario, especialmente al de la ganaderia en pequefias
explotaciones. La ordenanza busca, en su grado 3, regular esta situacién de actividades
industriales dentro del suelo residencial buscando su mantenimiento y posibilitando su renovacién
0, si se producen demoliciones, sustitucién por usos residenciales o los vinculados a él

En el articulo 442, punto 2 y 3, se recoge expresamente:

2. “El grado 3 de la presente ordenanza se aplicara Unicamente en las parcelas que, situadas
dentro del casco o tejido central de cada nucleo, sean colindantes o estén en un ambito cuyo uso
predominante sea el uso residencial”

3. “En todo caso, los planos de calificacion recogeran la rotulacion 13 sobre aquellas parcelas que
estuviesen sujetas a este grado de ordenanza”

La intencion de la regulacién busca el mantenimiento de las actividades ya existentes pero la
regulacion de los usos resulta contradictoria. Asi, en la tabla resumen que es donde aparecen los
usos compatibles se recoge el numerado como 8 (Uso agropecuario) en su subtipo 8.2 (Ganadera)
en todas sus categorias. Sin embargo, en el articulo 455 (punto 2) recoge para el Grado 3 que “se
prohiben expresamente los vinculados a explotaciones agropecuarias que impliquen tenencia de
animales cuyo nimero sea superior al uso domeéstico.”
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Como hemos analizado en el punto 1 de la presente Modificacion Puntual, en el que se abordaba
una mejor y mas completa regulacion de los usos ganaderos, estos se han venido produciendo
tradicionalmente tanto en el campo como en algunas instalaciones en el interior de los nucleos
urbanos. La evolucion de los métodos y la mayor necesidad de espacio ha ido desplazando estos
usos al suelo rustico. De acuerdo con los datos catastrales en el municipio de Valderredible
existen un total de 429 actividades registradas como dadas de alta, pertenecientes al sector
ganadero del sector primario. Retirando del coOmputo las registradas como certamen ganadero o
plazas de toros, el 50% aparecen dedicadas a la produccion y reproduccion de distintas especies.

La diversidad de especies se recoge en la siguiente tabla en la que, junto a las numerosas
colmenas, la mayoria estén dedicadas al ganado bovino (27,88%) y equino (23,56%)

Registradas %

Produccion y reproduccion Abejas 48 23,08%
Asnos 11 5,29%
Aves rapaces 1 0,48%
Bovidos 58 27,88%
Caprino 7 3,37%
Cerdos 8 3,85%
Codornices 1 0,48%
Conejos 4 1,92%
Equidos 49 23,56%
Gallinas 8 3,85%
Mulos 3 1,44%
Ocas 1 0,48%
Ovino 5 2,40%
Patos 2 0,96%
Pavos 2 0,96%

Total Produccidon y reproduccion 208 100,00%

Tabla: instalaciones registradas por especies. Fuente: ponencia catastral vigente

Para centrar la necesidad de regularizar los usos permitidos en la Ordenanza 5 hay que hay
seflalar que, como se recoge en la siguiente tabla, el 26% de estas actividades registradas se
desarrollan, o estan domiciliadas, en suelo urbano y las fincas donde se localizan sujetas a la
correspondiente ordenanza reguladora.

Registradas %

Produccion y reproduccion Rustico 153 73,56%

Urbano 55 26,44%
Total Produccion y reproduccién 208 100,00%
Total general 208 100,00%

Profundizando en el andlisis realizado, y de acuerdo con el andlisis de las parcelas sujetas a la
Ordenanza 5, tan s6lo 9 parcelas acogerian actividades ganaderas dadas de alta en el catastro
como tales. Aun considerando el posible error y la posible desactualizacion de la ponencia
catastral se trata de un porcentaje muy pequefio del total de las 300 parcelas sujetas a dicha
ordenanza por lo que la regularizacién de su uso no comporta una alteracién del tejido donde se
localizan.

La presente Modificacion Puntual supone, ademads, la oportunidad de actualizar el régimen de
usos de toda la ordenanza de corregir errores como la exigencia de plazas de vehiculos pesados
recogida en la ficha resumen o la no sefializacién en planos de las parcelas sujetas a la
ordenanza en su grado 3. De hecho, la mayoria de las parcelas sujetas a esta ordenanza son
susceptibles de considerarse de grado 3 ya que en ellas concurren las siguientes circunstancias:

- Son parcelas de pequefia superficie por debajo de los 250 m?

- Estan enclavadas en tejido urbano
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- Son colindantes con parcelas de uso residencial.

Se ha procedido a determinar por exclusién y analizando cada nicleo, que parcelas no podrian
considerarse dentro de este grado.

Por Gltimo, la Maodificacién debe recoger, también, la correcta denominacion de la ordenanza ya
que en los planos las parcelas sujetas a ella aparecen grafiadas como IND y no como |, que es
como se recoge en texto.

4.7.1.3. Justificacion

La modificacion planteada no cambia la clasificacion de las parcelas afectadas ni altera sus
condiciones de aprovechamiento.

No supone una alteracién del modelo del PGOU aprobado. Por el contrario, favorece la
consecucion del modelo de consolidacién de los nicleos urbanos y del mantenimiento de las
actividades que en ellos se desarrollan contribuyendo, como ya hemos sefialado en otros en otros
puntos, a fijar la poblacién existente.

La Maodificacion introduce un listado recogiendo las parcelas sujetas a la ordenanza 5 que pueden
incluirse en el grado 3 que facilita la gestién de estas.
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4.7.2. Modificacion planteada
4.7.2.1. Art. 441 Ficha resumen de Ordenanza

Art. 441 Ficha resumen de ordenanza. Texto aprobado

Industrial

TO

Superficies grafiadas en |l os planos de cdificacion como zona de Industria (1)

o] Se corresponde con los nuevos desarrollos del uso permitido (grados 1y 2) y aquellos existentes dentro del

E,: tgjido urbano consolidado como antiguos usos industriales (grado 3)
T | oer | o,
Tipologia Naves Aisladas Naves Nido Laexistente
Superficie de parcela 500 m?s 250 m?s No se marca

g Frente (longitud de fachada) No sefija Nosefija | -----

7| Fondo No sefija No sefija No sefija

g RETRANQUEOS

% Retranqueo acalle Variable

ﬂ Retranqueos laterales Variable en funcion de los grados

§ Retranqueo afondo 4 metros, salvo en el grado 3

g APROVECHAMIENTO

8 Porcentaje maximo de Ocupacion sobre parcela neta 70% 80% Laexistente
Coeficiente méximo de edificabilidad sobre parcela neta 0,75 m?/m? 1,00 m?/m? Laexistente
Alturamaxima 15 metros 15 metros Laexistente

Una plaza de vehicul os pesados por cada 2500m? ocupados por |a edificacion, habiendo un minimo de 1 plaza por parcela.
Dotacion de plazas de aparcamiento: |os establecidos para cada uso especifico en lalegislacién vigente.

Principal paragrados 1y 2 de ordenanza

2 ‘ Subtipo 2.1, 2.2, 2.3, 2.4, 2.5. En todas sus categorias | En grados a) b) y c)

Principal para grado 3 de ordenanza

2 ‘ Subtipo 2.1 (categorias |P-1, IP2) y 2.2 (categorial A-1) | Grado a) exclusivamente.

Compatibles

11 Unicamente en ordenanza grado 3: RU-1 (Aislada o adosada)

11 En ordenanzagrado 1 y 2: Unicamente paraguardiay custodia

Subtipo 3.1, 3.2. 3.3y 3.4. En todas sus categorias

Subtipo 4.3. En todas sus categorias

USOSDEL SUELO

Subtipo 4.4. Categorias ES-2, ES-3

Subtipo 4.5. Categorias EA-1, EA-3, EA-6

0| |l
(o< 2 I U I SN (SN OV )

Subtipos 8.1 Categoria AA-2'y AA-3.y 8.2 en todas sus categorias

Prohibidos

En el grado estan expresamente prohibidos |os usos vinculados con la explotacién agropecuariay latenencia de animales de
uso no doméstico.

Todos |os usos no recogidos en principales o compatibles.
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Art. 441 Ficha resumen de ordenanza. Texto modificado

Industrial

IND

Superficies grafiadas en | os planos de caificacion como zona de Industria (1)
Se corresponde con los nuevos desarrollos del uso permitido (grados 1y 2) y aquellos existentes dentro del
tejido urbano consolidado como antiguos usos industriales (grado 3)

Saer | ez | oo,
Tipologia Naves Aisladas Naves Nido Laexistente

" Superficie de parcela 500 m?s 250 m?s No se marca

6 Frente (longitud de fachada) No sefija Nosefija | --—-

6 Fondo No sefija No sefija No sefija

% RETRANQUEOS

=) Retranqueo acalle Variable

g Retranqueos | aterales Variable en funcion de los grados

8 Retranqueo afondo 4 metros, salvo en el grado 3

=1 | APROVECHAMIENTO

8 Porcentaje maximo de Ocupacién sobre parcela neta 70% 80% Laexistente
Coeficiente méximo de edificabilidad sobre parcela neta 0,75 m?/m? 1,00 m?/m? Laexistente
Alturamaxima 15 metros 15 metros Laexistente

Dotacion de plazas de aparcamiento: |os establecidos para cada uso especifico en lalegislacion vigente.

Principal paragrados 1y 2 de ordenanza

2 Subtipo 2.1, 2.2, 2.3, 2.4, 2.5. En todas sus categorias Engradosa) b) y ¢) paralPy IA
p €g g y

Principal para grado 3 de ordenanza

2 ‘ Subtipo 2.1 (categorias |P-1, IP2) y 2.2 (categorial A-1) | Grado a) exclusivamente.

Compatibles

11 Unicamente en ordenanza grado 3: RU-1 (Aislada o adosada) de acuerdo con el articulo 446 de las NNUU

11 En ordenanzagrado 1y 2: Unicamente paraguardiay custodia

Subtipo 3.1, 3.2. 3.3y 3.4. En todas sus categorias

Subtipo 4.3. En todas sus categorias

USOSDEL SUELO

Subtipo 4.4. Categorias ES-2, ES-3

Subtipo 4.5. Categorias EA-1, EA-3, EA-6

Subtipos 8.1 Categoria AA-2'y AA-3.y 8.2 en todas sus categorias En ordenanza grado 3 sblo AG-2 grado a

|| || W

Subtipo 8.4 Categorias AC-1 AC-2y AC-3

Prohibidos

Los no recogidos en puntos anteriores
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4.7.2.2. Art. 442 Grados de la ordenanza.
Art. 442 Grados de la ordenanza. Texto aprobado

1. En la presente ordenanza se establecen tres grados en funcién de la superficie de las parcelas
y de su situacion en relacion con el suelo urbano consolidado:

- Grado 1: parcelas con superficie minima de 500 m2
- Grado 2: parcelas con superficie minima de 250 m2

- Grado 3: parcelas con superficies inferiores a 500 m2 que se encuentran enclavadas dentro del
tejido urbano consolidado y que acogen, o acogieron, usos industriales que pueden incluirse
dentro de los usos industriales.

2. El grado 3 de la presente ordenanza se aplicarda Unicamente en las parcelas que, situadas
dentro del casco o tejido central de cada nucleo, sean colindantes o estén en un ambito cuyo uso
predominante sea el uso residencial.

3. Entodo caso, los planos de calificacion recogeran la rotulacion 13 sobre aquellas parcelas que
estuviesen sujetas a este grado de ordenanza.

Art. 442 Grados de la ordenanza. Texto corregido

1. En la presente ordenanza se establecen tres grados en funcién de la superficie de las parcelas
y de su situacién en relacién con el suelo urbano consolidado:

- Grado 1: parcelas con superficie minima de 500 m2
- Grado 2: parcelas con superficie minima de 250 m2

- Grado 3: parcelas que se encuentran enclavadas dentro del tejido urbano consolidado y que
desarrollan, o hayan desarrollado, usos que pueden incluirse dentro de los usos regulados en las
NNUU para la presente ordenanza.

2. El grado 3 de la presente ordenanza sera aplicable en las parcelas que, situadas dentro del
casco o tejido central de cada nucleo, sean colindantes o estén en un ambito cuyo uso
predominante sea el uso residencial.

3. En el siguiente listado se recogen las parcelas sobre las que no es aplicable el Grado 3 en
cada nucleo. En los nlcleos que no aparecen en este listado se considera que en todas las
parcelas sujetas a la ordenanza IND es aplicable el grado 3
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Nucleo Referencia catastral de parcelas

BARCENA-DE-EBRO 5352202VN1455S0001MX
5703402VN1450S0001DY

CUBILLO-DE-EBRO La parte de la parcela de ref. ctatastral
39094A207000590000JK clasificada como suelo urbano
2997001VN2329N0000FU

POLIENTES 2997002VN2329N00010QI

1986701VN2318N0001D, 1985401VN2318N0O0C01LP vy la
parte de la 39094A260000210000JY calificada como
urbana.

REBOLLAR-DE-EBRO Las parcelas situadas al sur de la calle real con ref.
catastral 39094A259000760000JT,
39094A259000190000J%, 1983202VN2318S0001PK y
1983201VN2318S0001QK

Las parcelas calificadas como IND situadas al norte del

ROCAMUNDO arroyo de La Velilla, en Bo el Serbal.

RUANALES La parte calificada como IND de la ref. catastral
5601604VN2550S0001FM

RUERRERO 6226212VN2462N0001XW

SAN-MARTIN-DE-VALDELOMAR (6390508VN0369S0001W |
39094A202000130000JT. La parte calificada como IND de
la ref. catastral 39094A202000190000JD

4.7.2.3. Art. 445 Condiciones de uso.

Art. 445 Condiciones de uso. Texto aprobado

SUSILLA

1. Exclusivamente en grado 3 se permite el uso residencial unifamiliar en sustitucién total del
existente. En este caso, sera de aplicacién la ordenanza de las parcelas colindantes en todos sus
preceptos: ocupacion, edificabilidad y altura. EI nUmero méximo de viviendas vendra condicionado
por lo dispuesto en dicha ordenanza de aplicacion.

2. Los usos compatibles permitidos en el grado 3 de la presente ordenanza no resultardn molestos
para las viviendas cercanas. A tal efecto, se prohiben expresamente los vinculados a
explotaciones agropecuarias que impliquen tenencia de animales cuyo nimero sea superior al uso
doméstico.

3. La superficie de parcela no ocupada por la edificacién, se considera afectada de modo
permanente al uso libre de superficies privadas sin que pueda ser destinada a otros usos, ni
parcelada ni vendida con independencia de la totalidad del solar que incluye la construccién
levantada.

Art. 445 Condiciones de uso. Texto modificado

1. Exclusivamente en grado 3 se permite el uso residencial unifamiliar en sustitucion total del
existente. En este caso, sera de aplicacién la ordenanza de las parcelas colindantes en todos sus
preceptos: ocupacion, edificabilidad y altura. EI nimero maximo de viviendas vendra condicionado
por lo dispuesto en dicha ordenanza de aplicacion.

2. Los usos compatibles permitidos en el grado 3 de la presente ordenanza no resultaran molestos
para las viviendas cercanas. A tal efecto, Unicamente se permite el uso AG-2 en grado | en
aguellas explotaciones que tuvieran las autorizaciones y registros sanitarios con anterioridad a la
aprobacion del presente PGOU, ajustandose a lo regulado en el articulo el articulo 183 (punto 6
apartado a) de las presentes NNUU.

3. La superficie de parcela no ocupada por la edificacion, se considera afectada de modo
permanente al uso libre de superficies privadas sin que pueda ser destinada a otros usos, ni
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parcelada ni vendida con independencia de la totalidad del solar que incluye la construccion
levantada.

4. En aquellas parcelas en las que sea aplicable el grado 3 de la ordenanza Industrial (IND) se
permite el acondicionamiento de las edificaciones existentes como almacenes, garajes y
edificaciones auxiliares de usos residenciales

4.8. Punto 8. Capitulo XIllI-1 Disposiciones Generales Articulo 477
4.8.1. Conveniencia, oportunidad y justificacion.

La clasificacién de suelo rustico recogida en el PGOU implica la condicion de suelo ridstico en un
porcentaje ampliamente mayoritario del suelo que integra el término municipal.

Los usos permitidos en esta clase de suelo tienen caracter tasado y excepcional por lo que,
estrictamente hablando, no es posible denominarlos usos permitidos tal y como se recoge en
el documento aprobado por lo que debe modificarse el articulo 477 en el que asi se nombraban.

4.8.2. Modificacion planteada
Art. 477 Tipologias de usos en Suelo Rustico. Texto aprobado
1. Los usos en Suelo Rustico se regulan siguiendo los siguientes tipos:

a) Usos Propios: son los correspondientes a explotaciones naturales en suelo rustico, limitado, en
su caso, por las caracteristicas y protecciones que les da su categoria.

b) Usos Permitidos: son aquellos que se consideran compatibles con la proteccién prevista para
cada categoria. Son susceptibles de licencia municipal directa, sin prejuicio de las demas
autorizaciones administrativas sectoriales que procedan.

¢) Usos Autorizables: son los que en razén de su compatibilidad con la proteccién prevista para
cada categoria pueden ser autorizados con las limitaciones recogidas en estas normas o por los
procedimientos para obtener la autorizacion con caracter previo a la concesién de licencia.

d) Usos Prohibidos: son aquellos que son incompatibles con la proteccidén prevista para cada
categoria, y que su implantacion supondria ademas un riesgo relevante de deterioro de los valores
protegidos o transformacion del caracter rastico del suelo.

Art. 477 Tipologias de usos en Suelo Rustico. Texto modificado
1. Los usos en Suelo Rustico se regulan siguiendo los siguientes tipos:

a) Usos Propios: son los correspondientes a explotaciones naturales en suelo ristico, limitado, en
Su caso, por las caracteristicas y protecciones que les da su categoria.

b) Usos Autorizables: son los que debido a su compatibilidad con la proteccion prevista para
cada categoria pueden ser autorizados con las limitaciones recogidas en estas normas o por los
procedimientos para obtener la autorizacion con caracter previo a la concesién de licencia.

¢) Usos Prohibidos: son aquellos que son incompatibles con la proteccién prevista para cada
categoria, y que su implantacion supondria ademas un riesgo relevante de deterioro de los valores
protegidos o transformacion del caracter rastico del suelo
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4.9. Punto 9. Capitulo XIllI-1 Disposiciones Generales, Articulo 478

4.9.1. Conveniencia, oportunidad y justificacion.
4.9.1.1. Conveniencia

La propuesta de clasificacion de suelo ristico recogida en el PGOU cumple el requisito de no
ajustar sus delimitaciones a las delimitaciones de propiedad sino a las derivadas de las areas de
proteccion y valores existentes. Como resultado, algunas parcelas clasificadas como suelo rastico
de especial proteccidon estan sujetas a una o mas categorias de proteccion. Esta situacion no
impide la tramitacion de solicitudes de uso o aprovechamientos que pudieran corresponderles.

Si bien es implicito que el hecho de estar sujeto a distintas afecciones o clasificaciones, como es
el caso de los suelos afectados por protecciones de inundabilidad o carreteras, no implica
directamente una imposibilidad de desarrollo, si se considera necesario puntualizarlo a efectos de
tramitacion ante los organismos competentes.

Se modifica la redaccién del articulo reordenando en dos apartados generales incluyen, a tal
efecto, en el apartado a dos puntos que no alteran las condiciones de aprovechamiento o usos
fijados por la proteccion de aplicacién.

Por otra parte, la superficie de suelo clasificado como rustico de especial proteccion constituye el
porcentaje de suelo mayoritario del total del término municipal. Es necesario clarificar, de cara a la
utilizacion de este, la viabilidad de determinados usos que necesariamente se desarrollaran, si asi
se autorizase, en suelo ristico a fin de facilitar tanto la implantacion adecuada como las
actividades economicas que del desarrollo regulado y controlado de estas actuaciones pudieran
derivarse.

Se reorganiza la totalidad del articulo que queda asi redactado incluyendo en rojo las

modificaciones planteadas y ajustandose a lo recogido en el articulo 49 de la vigente Ley 5/2022
de 15 de julio, de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Cantabria.

4.9.2. Modificacion planteada

Art. 478 Régimen de usos y actividades en Suelo Ristico de Especial Proteccion. Puntos 1
y 2y apartado a. Texto modificado

1. La autorizacion de las construcciones y usos a los que se refiere este articulo tendra en cuenta
el caracter tasado de la excepcion y el principio de que las construcciones autorizables no lesionen
de manera importante o sustancial el valor que fundamentd la clasificacién del suelo como
especialmente protegido.

2. Las disposiciones de usos para el suelo rustico seran de aplicacién en terrenos con condiciéon
de monte o terreno forestal, Unicamente, en tanto no contradigan a la legislacion forestal de
aplicaciébn o supongan la invasion de competencias del 6rgano forestal de la Comunidad
Autonoma de Cantabria

a) Usos Prohibidos

1. Salvo condiciones mas restrictivas impuestas en cada categoria de proteccion, en el Suelo
Rustico de Especial Proteccién estaran prohibidas las construcciones, actividades y usos que
impliquen la transformacién de su naturaleza y destino o infrinjan el concreto régimen limitativo
establecido por el planeamiento territorial y la legislacion sectorial o territorial, el régimen de usos
serd el previsto en esos instrumentos.

2. Quedan particularmente prohibidas las construcciones residenciales colectivas, urbanizaciones
u tras propias del entorno urbano.
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Art. 478 Régimen de usos y actividades en Suelo Ristico de Especial Proteccion. Puntos 1
y 2y apartado a. Texto modificado

a) condiciones generales

1. La autorizacion de las construcciones y usos a los que se refiere este articulo tendra en cuenta
el caracter tasado de la excepcion y el principio de que las construcciones autorizables no lesionen
de manera importante o sustancial el valor que fundament6 la clasificaciéon del suelo como
especialmente protegido.

2. Las disposiciones de usos para el suelo rustico se aplicaran en terrenos con condicién de monte
o terreno forestal, Unicamente, en tanto no contradigan a la legislacion forestal de aplicacion o
supongan la invasion de competencias del érgano forestal de la Comunidad Auténoma de
Cantabria

3. Salvo condiciones mas restrictivas impuestas en cada categoria de proteccion, en el Suelo
Rustico de Especial Proteccion estaran prohibidas las construcciones, actividades y usos que
impliquen la transformacion de su naturaleza y destino o infrinjan el régimen limitativo establecido
por el planeamiento territorial y la legislacion sectorial o territorial. Quedan particularmente
prohibidas las construcciones residenciales colectivas, urbanizaciones u otras propias del entorno
urbano

4. En las parcelas sobre las que la clasificacion del PGOU establezca varias categorias de
proteccion, se considerara la totalidad de la parcela a efectos de cumplimiento de parcela minima
para la tramitacion de las preceptivas autorizaciones y licencias.

5. En las parcelas descritas en el punto 4 anterior, el posible aprovechamiento (edificaciones o
instalaciones) permitido por la regulacion de cada clase de proteccion, se podra materializar, salvo
autorizacién expresa de organismo competente, Unicamente en la superficie clasificada con la
proteccion que lo permita y cumpliran el resto de las condiciones de caracter municipal, estatal o
autonémico que puedan afectarla.

1. Salvo condiciones mas limitativas incluidas en la legislaciéon sectorial, o en cada uno de los
apartados especificos de las distintas categorias establecidos por el presente PGOU, en el suelo
rustico de especial proteccién podran ser autorizadas, con caracter excepcional, las siguientes
construcciones, instalaciones, actividades y usos:

- Las que sean necesarias para las explotaciones agricolas, ganaderas, forestales y otras
andlogas, que guarden relacién con la naturaleza, extension y utilizacion de la finca, incluidas las
viviendas de las personas que hayan de vivir y vivan real y permanentemente vinculadas a la
correspondiente explotacion.

- En instalaciones dedicadas a la cria o cuidado de animales que no constituyan una explotacion
ganadera, se podra autorizar excepcionalmente una vivienda para las personas que hayan de vivir
real y permanentemente vinculadas a la misma, siempre que se trate de una actividad econémica
y la naturaleza y magnitud de las instalaciones y actividades lo demanden.

- Las complementarias de las explotaciones resefiadas en los puntos anteriores, teniendo esa
consideracion, entre otras, las que tengan por objeto la transformacion y venta directa de los
productos agrarios, asi como las actividades turisticas, cinegéticas, artesanales, culturales,
educativas, y cualesquiera otras complementarias de la actividad realizada en dichas
explotaciones.

- Las vinculadas a la ejecucion, entretenimiento y servicio de obras publicas e infraestructuras.

- Las consideradas de interés publico o social por la Administracion sectorial correspondiente.
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- Las actividades extractivas y las construcciones vinculadas a ellas, siempre que se trate de un
suelo rustico especialmente protegido para esa finalidad.

- La ampliacién de usos, instalaciones y construcciones cuya ubicacion en suelo ristico sea
imprescindible por ser la Unica clase de suelo adyacente en la que puede llevarse a cabo esta
ampliacion, adoptandose las medidas de integracion paisajistica adecuadas.

- Obras de reconstruccion, restauracion, renovacion y reforma de edificaciones preexistentes,
para ser destinadas a cualquier uso compatible con la legislacién sectorial, asi como con el
planeamiento territorial, incluido el uso residencial, cultural, actividad artesanal, de ocio o turismo
rural, siempre que no impliquen aumento de volumen.

Art. 478 Régimen de usos y actividades en Suelo Rastico de Especial Proteccion. Apartado
b. Construcciones y Usos Autorizables Texto modificado

b) Construcciones y Usos Autorizables

1. Salvo condiciones mas limitativas incluidas en la legislacion sectorial, o en cada uno de los
apartados especificos de las distintas categorias establecidos por el presente PGOU, en el suelo
rustico de especial proteccién podran ser autorizadas, con caracter excepcional, las siguientes
construcciones, instalaciones, actividades y usos:

a) Las que sean necesarias para las actividades agricolas, ganaderas, forestales y otras analogas,
gue guarden relacién con la naturaleza y utilizacién de la finca, incluidas las viviendas de las
personas que hayan de vivir y vivan real y permanentemente vinculadas a la correspondiente
explotacion.

b) Cuando se trate de instalaciones dedicadas a la cria o cuidado de animales que no constituyan
una explotaciéon ganadera, excepcionalmente se podra autorizar una vivienda para las personas
que hayan de vivir real y permanentemente vinculadas a la misma, siempre que se trate de una
actividad econ6mica y la naturaleza y magnitud de las instalaciones y actividades lo demanden.

¢) Las complementarias de las explotaciones resefiadas en los puntos anteriores, teniendo esa
consideracion, entre otras, las que tengan por objeto la transformacién y venta directa de los
productos agrarios, asi como las actividades turisticas, cinegéticas, artesanales, culturales,
educativas, y cualesquiera otras complementarias de la actividad realizada en dichas
explotaciones.

d) Las vinculadas a la ejecucién, entretenimiento y servicio de obras publicas e infraestructuras.

e) Las que sean consideradas de interés publico o social por la Administracion Sectorial
correspondiente, asi como aquellas consideradas de interés publico o social por la Administracion
Local, siempre que en este caso se desarrollen sobre suelos de titularidad publica.

f) Aquellas en las que se lleven a cabo usos que fuera imprescindible ubicar en suelo rastico, bien
por ser ése su normal ambito de desarrollo, bien por ser inadecuado para ello el suelo urbano,
incluidos los usos deportivos y de ocio sin instalaciones asociadas o con instalaciones
desmontables necesarias para la realizacion de la actividad, asi como las instalaciones deportivas
descubiertas que, o bien sean accesorias de construcciones e instalaciones preexistentes, o bien
ubiquen sus construcciones asociadas apoyandose en edificios preexistentes, sin perjuicio de la
posible adecuacion a estos nuevos usos.

g) Las actividades extractivas y las construcciones vinculadas

h) La ampliacion de usos, instalaciones y construcciones cuya ubicacion en suelo rdstico sea
imprescindible por ser la Unica clase de suelo adyacente en la que puede llevarse a cabo esta
ampliacion, adoptéandose las medidas de integracion paisajistica adecuadas.

i) Obras de reconstruccion, restauracion, renovacion y reforma de edificaciones preexistentes,
para ser destinadas a cualquier uso compatible con la legislacion sectorial, asi como con el
planeamiento territorial, incluido el uso residencial, cultural, actividad artesanal, de ocio o turismo
rural, siempre que no impliquen aumento de volumen.
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2. Dentro de los usos que necesariamente deban desarrollarse en suelo rastico por ser ése su
normal ambito de desarrollo, o por ser inadecuado para ello el suelo urbano, se incluyen los
siguientes autorizables con las condiciones que pueda imponer la legislacién sectorial vigente:

a) Los usos de recreo extensivo considerando como tales el uso y disfrute con fines de ocio,
turismo, educacion e interpretacion del medio natural, en base a actividades que se desarrollan en
superficies de mayor o menor extension de forma pseudoaleatoria, poco incidentes en el medio
fisico y que no requieren ningun tipo de infraestructura o acondicionamiento para su practica como
no sean pequefias obras (pasos sobre arroyos, tramos de sendas, etc.) que se presumen
cuidadosas e integradas en el paisaje. Entre estas actividades se incluyen el excursionismo
(paseo, senderismo y montafiismo) y la contemplacion de la naturaleza y los paseos a caballo y en
bicicleta de montafia.

b) El uso de recreo intensivo considerando como tal el uso y disfrute con fines de ocio, turismo,
educacion e interpretacion del medio natural, en base a actividades caracterizadas por la
concentracion de la afluencia en un punto o area determinada con equipamientos de ocio y/o
acogida que implican la adaptacion, en grado variable, de un espacio localizado para actividades
recreativas de distinto tipo, incorporando mobiliario e infraestructuras del tipo de mesas, bancos,
barbacoas, fuentes, servicios sanitarios, papeleras y contenedores de basura, quioscos, juegos de
nifos, aparcamientos, alguna edificacién de pequefia entidad, etc.

¢) Infraestructuras de ocio y tiempo libre: determinadas actuaciones vinculadas con el deporte
al aire libre requieren una gran ocupacion de suelo, al tiempo que son capaces de adaptarse al
medio natural, aprovechandose del relieve, de los cursos fluviales, etc. En relacion con su
extension, no suelen precisar edificabilidades muy altas y su implantacién no tiene que ser
irreversible, como es el caso de los centros de aventura, los centros ecuestres, actividades de
regatas, remo, los campos de golf, etc.

d) Actividades cinegéticas y piscicolas: practica de la caza y la pesca dentro de la
reglamentacion nacional y autonémica que las regula.

3. Usos de Interés publico o social

Este concepto incluye los usos de interés publico que deban emplazarse en el medio rural y que
se autoricen como tales mediante el procedimiento legamente establecido. Segun su finalidad, con
caracter enunciativo y no limitativo, distinguen los siguientes:

a) Usos relacionados con la explotaciébn agraria que, por su dimension industrial, grado de
transformacion de la materia prima u otros factores no estan directamente ligados a la tierra, pero
requieren emplazarse en el medio rural.

b) Usos de caracter industrial, de almacenamiento o tratamiento de desechos, y otros similares
que requieran emplazarse en el medio rural, pero que implican una potencial incidencia negativa
sobre el medio.

¢) Servicios publicos asimilables a los de caracter dotacional, equipamientos comunitarios publicos
o privados, y de infraestructura, que estén destinados a prestar servicios que por su naturaleza y
caracteristicas deban obligatoriamente emplazarse en el medio rural.
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4.10. Punto 10. Capitulo XIlll-2 Suelo Rustico de Proteccion
Ordinaria. Articulo 486

4.10.1. Conveniencia, oportunidad y justificacion.
4.10.1.1. Conveniencia y oportunidad

La superficie clasificada como Suelo rustico de Proteccion Ordinara representa un porcentaje
minimo de la superficie total del municipio de Valderredible: 331.149 m2 que significan un 0,11%
del total.

No obstante, dado su caracter especifico dentro del suelo rdstico al no tener los valores
necesarios para su inclusiéon como suelos de especial proteccion sin formar parte del modelo de
desarrollo que el plan establece. Su especial situacién se subraya por el hecho de estar
localizados junto a espacios ya urbanos sin valores ambientales destacados y por poder, de
acuerdo con la legislacién vigente, aprovechamientos mayores que los permitidos en el resto de
suelo rustico.

Por tanto, es necesario que su regulacion, y su régimen de usos, no entre en contradicciéon con la
legislacion vigente y se definan con claridad, sin contradicciones, las actividades que puede
acoger.

En este sentido hay que sefialar que existe una contradiccion entre los articulos 486 y 487 de
las NNUU. En el articulo 487 en su punto 1 se recoge expresamente que: De acuerdo con la
modificacion recogida en el art. 1.1 de Ley 2/2009, de 3 julio se estara a lo dispuesto en Articulo
113, Régimen del suelo rustico de proteccion ordinaria vigente o normativa que lo sustituya o
amplie.

A continuacion, en el punto 2 del articulo 487, Construcciones autorizables, se procede a
enumerar los usos autorizables que se incluyen en el citado articulo 50 de la Ley 5/2022, de 15 de
julio, de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Cantabria.

La contradiccion con el articulo 486 Régimen de usos, se produce porque el régimen de usos ho
incluye parte de los usos que si se admiten en el articulo 487 al establecer las edificaciones
permitidas

La Modificaciébn Puntual propuesta representa la oportunidad de corregir esta contradiccién entre
los dos articulos de las NNUU del PGOU aprobado, unificando el criterio de acuerdo con lo
dispuesto en el citado articulo 50 de la Ley 5/2022 para no restringir el posible desarrollo de estos
suelos y adecuarlo a lo ya regulado en la legislacion vigente.

4.10.2. Modificacion propuesta
Art. 486. Régimen de usos. Texto aprobado

1. El régimen particular de usos para esta categoria de Suelo Rustico tiene por finalidad garantizar
la utilizacion racional de los recursos naturales y el desarrollo urbanistico sostenible.

2. Los usos son los siguientes:
a) Usos propios: los agropecuarios, forestales y naturales.

b) Usos permitidos: actividades ligadas al ocio y turismo rural, tales como la practica de deportes
organizados, acampadas y actividades comerciales ambulantes y actividad artesanal.

- Actividades cientificas, docentes y divulgativas.

- Servicios técnicos de las telecomunicaciones, infraestructura hidraulica y las redes de
distribucion de electricidad, gas, abastecimiento de agua y saneamiento, siempre que no impliquen
la urbanizacion o transformacion urbanistica de los terrenos por los que discurren
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¢) Usos prohibidos: todos los restantes

Art. 486. Régimen de usos. Texto modificado

a) Usos propios: los agropecuarios, forestales y naturales.
b) Usos autorizables:

- Actividades ligadas al ocio y turismo rural, tales como la practica de deportes organizados,
acampadas y actividades comerciales ambulantes y actividad artesanal.

- Actividades cientificas, docentes y divulgativas.

- Servicios técnicos de las telecomunicaciones, infraestructura hidraulica y las redes de
distribucion de electricidad, gas, abastecimiento de agua y saneamiento, siempre que no impliquen
la urbanizacion o transformacion urbanistica de los terrenos por los que discurren

- Los no recogidos en los puntos anteriores que estén incluidos en el articulo 50 de la vigente Ley
5//20221 (LOTUCA) o normativa que lo sustituya o amplie.

d) Usos prohibidos: todos los restantes

4.11. Punto 11. Capitulo XIlI-6 Suelo Rustico de Especial
Proteccion Paisajistica. Articulo 502, Régimen de usos

4.11.1. Conveniencia, oportunidad y justificacion.
4.11.1.1. Conveniencia y oportunidad

Debe modificarse la redaccién del articulo para evitar las contradicciones en las que cae en su
redaccion actual. Asi en el punto 1 se recoge, en su apartado a, que seran autorizables "Los
relacionados con las actividades al aire libre tales como, senderismo, ciclo turismo, centros de
estudio de la naturaleza”

Se sefialan, en el punto b, como compatibles “todo lo relacionado con las actividades al aire libre
tales como senderismo y actividades agricolas, ganaderas, forestal o anéloga propios del
ecosistema que no conlleven la necesidad de realizar construcciones” Se ignora en este punto que
muchas de las actividades que se consideran autorizables, como por ejemplo los centros de
estudio de la naturaleza, pueden necesitar instalaciones o construcciones que den servicio al
uso compatible autorizado.

En este sentido se recoge el segundo apartado 1 que dice que se autorizaran las “Instalaciones
gue sean necesarias para las explotaciones agricolas, ganaderas, forestales y otras anélogas, que
guarden relacién con la naturaleza, extensién y utilizacién de la finca sin que alteren los caracteres
tipoldgicos preexistentes debiendo ubicarse de la manera mas respetuosa con el entorno”

Pero, méas adelante, en el punto 3, en una nueva contradiccién de caracter mas restrictivo, expone
que “No se permitira ningun tipo de construccion”

Los resultados de la regulacion aprobada son:

- Un impedimento de autorizar la realizacion en este tipo de suelo cualquier actividad, recogida
dentro de las autorizables, que permita su aprovechamiento y puesta en valor

- La confusién entre lo permitido y lo expresamente prohibido

La efectiva proteccion de los suelos ruasticos debe realizarse a través de una normativa clara que
evite confusiones y permita tanto la tramitaciébn de las autorizaciones oportunas como la
justificacion de la denegacion razonada de dichas autorizaciones cuando asi proceda.

Debe aprovecharse la oportunidad de la presente Modificacion Puntual para afrontar la correccion
del articulo 502 para evitar las contradicciones sefialadas y establecer con claridad tanto los usos
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como la posibilidad del desarrollo de estos con las instalaciones y construcciones que sean
necesarias.

Se incluye, en el articulo 502 un nuevo punto 5 de acuerdo con lo exigido en las consideraciones
del Informe Ambiental Estratégico de la Modificaciéon Puntual del Plan General de Ordenacion
Urbana del Ayuntamiento de Valderredible remitido por la Direcciéon Gral. De Urbanismo y
Ordenacion del Territorio publicado en el BOC nuamero 196, de fecha martes 11 de octubre de
2022.

4.11.2. Modificacion propuesta
Art. 502. Régimen de usos. Texto aprobado

a) Usos autorizables: Los relacionados con las actividades al aire libre tales como, senderismo,
ciclo turismo, centros de estudio de la naturaleza

b) Usos compatibles: todo lo relacionado con las actividades al aire libre tales como senderismo
y actividades agricolas, ganaderas, forestal o analoga propios del ecosistema que no conlleven la
necesidad de realizar construcciones.

c) Usos prohibidos: Residenciales, extractivos, minerias y todos los restantes.

1. Ademas de los usos autorizables con caracter general, en los ambitos incluidos en esta
categoria de proteccion sélo se podran autorizar:

= Obras de rehabilitacién de edificaciones preexistentes que no estén declaradas fuera
de ordenacién, siempre que no supongan incremento de volumen ni alteren sus
caracteres tipoldgicos.

= Instalaciones que sean necesarias para las explotaciones agricolas, ganaderas,
forestales y otras andlogas, que guarden relacion con la naturaleza, extensién y
utilizacién de la finca sin que alteren los caracteres tipolégicos preexistentes debiendo
ubicarse de la manera mas respetuosa con el entorno.

2. En las Areas de Interés Paisajistico que presenten elementos geomorfolégicos de elevado
interés o singularidad se prestard especial atencién a la conservacion de esos valores sin que
puedan autorizarse construcciones, instalaciones y edificaciones que los oculten o alteren.

3. No se permitira ningln tipo de construccion y edificacion

4. Si los terrenos clasificados como SREP-P respondieran a la definicién que de monte o terreno
forestal se contiene en la LM.43/03, los usos posibles en ellos se ajustaran a lo establecido en la
LM 43/03 vigente, o normativa que la sustituya, en relaciébn con la competencia sobre su
ordenacion y gestién del érgano de montes (forestal) del Gobierno de Cantabria

Art. 502. Régimen de usos. Texto modificado
a) Usos autorizables:

- Los usos relacionados con las actividades al aire libre tales como senderismo y actividades
similares, actividades agricolas, ganaderas, forestal o analoga propios del ecosistema. Los
aplicables recogidos en el punto 2 del articulo 49 de la vigente ley 5/2022 (LOTUCA) o normativa
que la sustituya, corrija o amplie.

- Dentro de los usos autorizables se entienden incluidos, por su necesario desarrollo en suelo
rustico, los recogidos en el articulo 478, apartado b, punto 2 del Régimen de usos y actividades en
Suelo Rustico de Especial Proteccién de las presentes NNUU

b) Usos prohibidos: Residenciales salvo los casos recogidos en el articulo 50 de la Ley
5/2022, extractivos, minerias y todos los restantes.

1. Ademéas de los usos autorizables con caracter general, en los ambitos incluidos en esta
categoria de proteccién sélo se podran autorizar:
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= QObras de rehabilitacién de edificaciones preexistentes que no estén declaradas fuera
de ordenacién, siempre que no supongan incremento de volumen ni alteren sus
caracteres tipoldgicos.

= |nstalaciones que sean necesarias para las explotaciones agricolas, ganaderas,
forestales y otras analogas, que guarden relacion con la naturaleza, extensiéon y
utilizacion de la finca sin que alteren los caracteres tipologicos preexistentes debiendo
ubicarse de la manera mas respetuosa con el entorno.

2. En las Areas de Interés Paisajistico que presenten elementos geomorfolégicos de elevado
interés o singularidad se prestara especial atencion a la conservacién de esos valores sin que
puedan autorizarse construcciones, instalaciones y edificaciones que los oculten o alteren.

3. Las construcciones que se autoricen para realizar los usos contenidos en el apartado a se
ajustaran a lo dispuesto en el articulo 482 de las NNUU reduciendo su altura a una Unica planta.

4. Si los terrenos clasificados como SREP-P respondieran a la definicién que de monte o terreno
forestal se contiene en la LM.43/03, los usos posibles en ellos se ajustaran a lo establecido en la
LM 43/03 vigente, o normativa que la sustituya, en relacion con la competencia sobre su
ordenacion y gestion del 6rgano de montes (forestal) del Gobierno de Cantabria

5. Todas las intervenciones que se propongan deberan cumplir lo recogido en el articulo 19
"andlisis de impacto e integracién paisajistica" de la Ley 4/2014, de 22 de diciembre, del Paisaje.
Se exigira en relacién con el punto 9 del referido articulo, el estudio de cada intervencién que se
pretenda en consonancia con las unidades de paisaje descritas en el PGOU vy la justificacion de
que la propuesta se adecua a los objetivos de calidad paisajistica establecidos en dicho estudio.

4.12. Punto 12. Capitulo XIlI-7 Suelo Rustico de Especial
Proteccion Ecoldgica. Articulo 504, Régimen de usos

4.12.1. Conveniencia, oportunidad y justificacion.
4.12.1.1. Conveniencia y oportunidad

Al igual que sucede en categorias de proteccion especial de suelo rustico, el régimen de usos
presenta contradicciones o, como es el caso los usos naturales que no se incluyen dentro de los
usos autorizables. Debe corregirse, igualmente, la denominacién de los usos ya que, como se ha
sefialado en puntos anteriores, los usos en suelo rustico tienen caracter de autorizables y no de
permitidos o compatibles.

Debe aprovecharse la oportunidad de la presente Modificacién Puntual para afrontar la correccién
del articulo 504 para evitar las contradicciones sefialadas y establecer con claridad tanto los usos
como la posibilidad del desarrollo de estos con las instalaciones y construcciones que sean
necesarias.

Se incluye, en el articulo 504 un nuevo punto 4 de acuerdo con lo exigido en las consideraciones
del Informe Ambiental Estratégico de la Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacion
Urbana del Ayuntamiento de Valderredible remitido por la Direccién Gral. De Urbanismo y
Ordenacién del Territorio publicado en el BOC numero 196, de fecha martes 11 de octubre de
2022.

Art. 504. Régimen de usos. Texto aprobado
1. Los usos son los siguientes:
a) Usos autorizables:

Uso para fines de ocio y turismo rural de edificaciones que sean elementos del patrimonio cultural
y etnogréfico, reconocidos administrativamente, a los que alude el articulo 44.1.d) de la ley de
Cantabria 2/2001, de 25 de junio.
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Obras de rehabilitacion de edificaciones preexistentes que no estén declaradas fuera de
ordenacion, siempre que no supongan incremento de volumen ni alteren sus caracteres
tipologicos.

b) Usos compatibles: todo lo relacionado con las actividades al aire libre tales como senderismo.

¢) Usos prohibidos: Los no incluidos en los apartados anteriores. No se permitir4 ningun tipo de
construccion y edificacién desvinculado de los usos autorizables.

Art. 504. Régimen de usos. Texto modificado

a) Usos autorizables: los recogidos en el articulo 49 de la vigente Ley 5/2022 de Cantabria
(LOTUCA) o normativa que la sustituya o amplie.

Dentro de los usos autorizables se entienden incluidos, por su necesario desarrollo en
suelo rustico, los recogidos en el articulo 478 Régimen de usos y actividades en Suelo
Rustico de Especial Proteccion, apartado b, punto 2, de las presentes NNUU.

Obras de rehabilitacion de edificaciones preexistentes que no estén declaradas fuera de
ordenacion, siempre que no supongan incremento de volumen ni alteren sus caracteres
tipologicos.

b) Usos prohibidos: Los no incluidos en los apartados anteriores.

2. No se autorizara ningun tipo de construccion y edificacion desvinculado de los usos
autorizables.

3. Las construcciones que se autoricen para realizar los usos contenidos en el apartado a se
ajustaran a lo dispuesto en el articulo 482 de las NNUU reduciendo su altura a una Unica planta.

4. Todas las intervenciones que se propongan deberan cumplir lo recogido en el articulo 19
"andlisis de impacto e integracién paisajistica" de la Ley 4/2014, de 22 de diciembre, del Paisaje.
Se exigira en relacion con el punto 9 del referido articulo, el estudio de cada intervencion que se
pretenda en consonancia con las unidades de paisaje descritas en el PGOU vy la justificacion de
gue la propuesta se adecua a los objetivos de calidad paisajistica establecidos en dicho estudio.
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5. Tramitacion Ambiental

En mayo de 2022 se redacta el Documento Ambiental Estratégico de la Modificaciéon Puntual N°01
del Plan General de Ordenacién Urbana de Valderredible (Cantabria), promovida el Ayuntamiento
de Valderredible y remitida con fecha 6 de mayo 2022 a la Direccion General de Urbanismo y
Ordenaciéon del Territorio al efecto de iniciar el procedimiento de la Evaluacion Ambiental

Estratégica Simplificada de conformidad con lo dispuesto en la Ley 21/2013 de diciembre, de
evaluacion ambiental.

Con fecha 6 de junio de 2022 se remite por parte del Director General de Ordenacion del Territorio

y Evaluacion Ambiental Urbanistica, el Informe Ambiental Estratégico, con las siguientes
conclusiones:

7. CONCLUSIONES

Al vists de tos antecedertes con la nformacidn de b gue ¢ dapone y 3 documentation de #sTe procedmento de
svalusnitn amblental estratégica de [ Modificackdn Puntudl de planegmient del PGOU de Valcwredible, se conchuge que
#4123 no tene electcs sgrafcativos sobre el medio ambente

NG oUstante, v oo < fin de ssegurar determunados sspectos rlaconados con los informes rectados de les diferentes
admineiraciones putlcas v de 1o que el andlisis tacnica del expedipnte o2 hace merd 0N espreca a la necesidad da tener on
consideracion

1. En fa redacon dada 2 Jos art 502 y S04, deberd introducrze ha negesidan 4o que s wmierveniones que & Propongan
cumplran ko especiicado en art 19 "ondles de impocto & INteg acicn pasajistica” de la Ley 4/7014, de 22 de cciembre, de
Pasaje, S¢ eeiged en relacian con el punto 3 e referido arvcule, of astudia de cads miervencion que se prelendas &
(reonancia coo las unidades de padain descritas en & PGOU y [a justifitacon de que § propussts e g & s
objotives do cafidad parsajistics sitablecidos en aitho eSTuo O

Para consioeracon por &l Ayuntamipnto, =& rEMite CORIa S¢ I35 respuesias tecoidas a s consultas efectusdis & ias
Admunistracianes Publicas afectacas y piblico mere<ado

L medidas amumientales contenidss &n el Documerio Ambinisl Estidtégico se incarporafdh & Integraran en )
Modificatides Puntial que vagd @ sef somenicda 3 Aprobacidn ol v en los documentos o= desariolo, de conformidad con
o Sefa@ach en la Ley 2U/2013, de 9 de giemtre, de evaluacitn ambamal

For tanto. la Modificackan Funiust del 2.6.0.U de Valsermedible no ha de ser objete del procedinverto de evaluacdn
ambipntal sadIC2 Grdinara, no siendo prediia @ preparadon ¥ presentacion del Estadio Ambiental Estratdgico. Lo
antasior 56 entenade sin perjuico de informe a este &gano ambenal de cuskquier modi#icacicn sustancial pesterior de la
peopuesta de P G O 4, para determingr i la misind pudiesa tener efectos sgnificatives sobree el modio nbiente,

En consecuencia, queda recogido en esta establece que la Madificacion Puntual del PGOU de
Valderredible no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, segln la citada resoluciéon de
la Direccion General de Urbanismo y Territorio de la Consejeria de Obras Publicas, y Ordenacion
del Territorio y Urbanismo de fecha 3 de octubre de 2022 y publicada en el BOC 196 de fecha 11
de octubre de 2022, cuya copia se incluye como Anexo lll.
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6. Sostenibilidad y Viabilidad Econdémica de la Modificacion

6.1. Informe de Sostenibilidad Econdmica

Segun el articulo 22.4 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, del Texto Refundido
de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, dice lo siguiente:

“La documentacion de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de transformacion
urbanistica debera incluir un informe o memoria de sostenibilidad econémica, en el que se
ponderard, en particular, el impacto de la actuacion en las Haciendas Publicas afectadas por la
implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la
prestacion de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo
destinado a usos productivos.

Impacto en las haciendas publicas

La presente modificacion contiene una serie de ajustes en las ordenanzas aprobadas para mejorar
la aplicacién efectiva de lo regulado en el PGOU y subsanar errores y contradicciones detectadas.

No supone incremento de edificabilidad, ni de patrimonio municipal y no implica gastos
municipales.

No implica nuevos gastos de urbanizacion puesto que no cambia la clasificacion del suelo
aprobada en el PGOU y los gastos necesarios para generar desarrollos ya estaban contemplados
en el documento de PGOU .

Por lo tanto, no afecta a las haciendas publicas.

Impacto destinado a usos productivos

En los suelos afectados por esta modificacion puntual no se encuentra cambio de uso de
residencial a industrial, manteniendo los usos principales aprobados.

La valoracién de la dotacién de usos productivos corresponde a la fijacién del uso global y del
ajuste del aprovechamiento conforme al uso global, aspectos en los que no incide en la presente
modificacion.

6.2. Informe de Viabilidad Econ6tmica

Segun el articulo 22.5 del Real decreto legislativo 7/2015, de 30 de octubre, del texto refundido de
la Ley del Suelo y rehabilitacién Urbana, dice lo siguiente:

“La ordenacién y ejecuciéon de las actuaciones sobre el medio urbano sean o no de
transformacion urbanistica requerira la elaboracion de una memoria que asegure su viabilidad
econOmica, en término de rentabilidad de adecuacién a los limites del deber legal de
conservacion y de un adecuado equilibrio entre los beneficios y las cargas derivados de la
misma para los propietarios incluidos en su ambito de actuacién.”

En el caso de la modificacion puntual del PGOU de Valderredible, no parece necesario analizar el
impacto de viabilidad econémica de las determinaciones contenidas en esta modificacién, dado
gue las modificaciones introducidas solo establecen mejoras y correcciones de las ordenanzas sin
apelar o necesitar ninguna obra de urbanizaciéon no contemplada en el PGOU aprobado.

Por lo tanto, la modificacién que nos ocupa no incide en el resto de los apartados que recoge en el
apartado de viabilidad econémica.

Asi pues, y a modo de conclusion, no procede realizar una evaluacion de impacto econémico para
la Modificacion Puntual, se deriva que:
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— No se genera nuevo suelo residencial, industrial o terciario, solo es un incremento de la
edificabilidad en esos suelos y por lo tanto no vinculante para un estudio de viabilidad
econdémica.

— La propuesta no implica gastos de urbanizacion.

En consecuencia, se concluye que la sostenibilidad y viabilidad econémica de la modificacion es
“positiva, realista, sostenible y socialmente cohesionada”, bajo las hipétesis consideradas en este
documento.

En Valderredible, octubre de 2022.
Fdo. Equipo redactor PGOU Valderredible
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Anexo Il. Fichas de Andlisis de nucleos. Punto 4.5 de memoria
justificativa.
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Documento Refundido de Aprobacion Provisional.

Plan General de Ordenacion Municipal

FICHA RESUMEN DEL ANALISIS DE NUCLEOS.
.'\':-. — b Do el Bhadatanl
e ] e ey B Tl
I Fmiievia
[ Retriun
L | Espuron Lo
R sk
[T
I s
2. DESCRIPCION |
De morfologia polinuclear, Arroyuelos se encuentra a 9 km de Polientes y 710 metros de altitud sobre el nivel del mar.
[3. Estado actual de desarrollo. PDSU (2004) Vigente |
i Parcelas d o (Ud m2 o, (m2
CLASE DE SUELO CATEGORIA USOS SUP. (m?s) catastrales uds o(Uds) sup (m2) o (m2)
Urbano Consolidado Residencial Privado 17.581 Edificadas 107 92% 10.056,31 100%
Productivo Vacias 9 8% 7.524,64 43%
Publicos (inc. Viario) 12.437 Totales 116 17.580,95
Total Suelo Urbano 30.017,55 Densidad
. . . ) ) ) . Habitantes 18 hab 6,00 Hab/ha
1. Para el caculo estimado de las viviendas actuales se ha aplicado el porcentaje de los habitantes del nucleo (INE2011) — — -
sobre el total municipal al namero actual de viviendas (Censo de viviendas INE 2011). Viviendas principales 12 Viv
2. Para el calcuo de las viviendas potenciales se han considerado las existentes sumando las viables en suelo vacante y un habitantes por vivienda principal 1,50 Hab/viv
incremento de las actuales en funcion de su superficie mayor que 700 m2.
3. Como criterio para el calculo de posibles viviendas no se incluyen parcelas con superficie inferior a 75 m2
4. El ratio actual de habitantes por vivienda principal es 1,725 hab/viv considerando vivienda principal. (Censo de Total Viviendas estimadas actuales 35 Viv 11,66 Viv/ha
Poblacion y Vivienda 2011) Viviendas estimadas potencial 14 Viv 16,32 Viv/ha
CLASE DE Parcela Superficie recogida en propuesta EDIFICABILIDAD Sl Vgt || S
SUELO Categoria USos Ordenanza Minima @) MAXIMA (mc) (m2s) Viviendas en
suelo vacante
Consolidado Privados NUC-E 150 0 0* 0 0 **
NUC 700 20.542 10.271 * 10.957 17 ***
RE-MD 400 0 0* 0 0 ***
RE-BD 600 1.370 22.120 548 * 10.975 1.370 ] *x*
VC-BA 1.000 0 0* 0 ( ok
Urbano TERC 0 0 35.026
IND 375 208 156 * 18 Viv
Publicos VYA 2.288 - -
EQ 439 12.906
RV 10.179
No consolidado
Urbanizable Residencial \ 0 0 0 Viv
Rustico SRPO SRPO | 1.500 0 0 Viv
*  Establecido a partir de la edificabilidad de la ordenanza
** Calculado con una superficie de 125 m?c/vivienda sobre el 70% de la edificabilidad materializable en suelo vacante.
*** Calculado a partir de la superficie minima de parcela sobre el 70% del suelo neto vacante
5. ESTADO ACTUAL 6. MAXIMO SEGUN ORDENANZA APLICABLE PROPUESTA EN PGOU
Edificabilidad Existente 6.409,37 m’c Edificabilidad maxima materializable 10.975,05 m’c
Coeficiente Edificabilidad Neto (global) 0,36 mc Coeficiente Edificabilidad Lucrativa 0,50 mc
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FICHA RESUMEN DEL ANALISIS DE NUCLEOS. Barcena de Ebro

1. Configuracién y usos en PDSU
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2. DESCRIPCION I |

Es el primer pueblo que se localiza entranado en Valderredible por el noroeste, por la carretera CA-272 desde el puerto de Pozazal.
El rio Ebro se nutre en este sector de dos afluentes (rio Polla y el arroyo Ronero) y discurre trazando un meandro que divide el niicleo de poblacion en dos barrios: San Andrés en su
margen izquierda y San Cristobal en la derecha.

[3. Estado actual de desarrollo. PDSU (2004) Vigente |

CLASE DE SUELO CATEGORIA USOS SUP. (ms) f:t;c:tl:;s]es uds %(Uds)  sup (m2) % (m2)
Urbano Consolidado Residencial Privado 33.334 Edificadas 143 84% 15.254 100%
Productivo Vacias 28 16% 18.080 54%
Publicos (inc. Viario) 11.977 Totales 171 33.333,98
Total Suelo Urbano 45.311,24 Densidad
. . . . . . . Habitantes 13 hab 2,87 Hab/ha
1. Para el caculo estimado de las viviendas actuales se ha aplicado el porcentaje de los habitantes del niicleo (INE2011)
sobre el total municipal al nimero actual de viviendas (Censo de viviendas INE 2011). Viviendas principales 8 Viv
2. Para el cilcuo de las viviendas pc iales se han considerado las existentes do las viables en suelo vacante y un habitantes por vivienda principal 1,63 Hab/viv
incremento de las actuales en funcién de su superficie mayor que 700 m2.
3. Como criterio para el calculo de posibles viviendas no se incluyen parcelas con superficie inferior a 75 m2
4. El ratio actual de habitantes por vivienda principal es 1,725 hab/viv considerando vivienda principal. (Censo de Total Viviendas estimadas actuales 25 Viv 5,52 Viv/ha
Poblacion y Vivienda 2011) Viviendas estimadas potencial 34 Viv 13,02 Viv/ha
Cobwsn coneeowsny |
CLASE DE , Parcela Superficie recogida en propuesta EDIFICABILIDAD Suelo Vacante ‘I\.Iuevas
SUELO Categoria UsOoS Ordenanza Minima @) MAXIMA (mc) (m2s) Viviendas en
suelo vacante
Consolidado Privados NUC-E 150 4316 7.338 * 0 0 **
NUC 700 19.165 9.583 * 10.962 17 ***
RE-MD 400 472 283 * 472 Q ok
RE-BD 600 4.667 31.220 1.867 * 21.020 4.667 6 HH*
VC-BA 1.000 0 0* 0 0 ***
Urbano TERC 0 0 48.743
IND 375 2.600 1.950 * 23 Viv
Publicos A% 596 - -
EQ 780 17.523
RV 16.147
No consolidado
Urbanizable Residencial ‘ 0 0 0 Viv
Rustico SRPO SRPO | 1500 | 0 0 Viv

*  Establecido a partir de la edificabilidad de la ordenanza
** Calculado con una superficie de 125 m?c/vivienda sobre el 70% de la edificabilidad materializable en suelo vacante.
*#** Calculado a partir de la superficie minima de parcela sobre el 70% del suelo neto vacante

5. ESTADO ACTUAL 6. MAXIMO SEGUN ORDENANZA APLICABLE PROPUESTA EN PGOU
Edificabilidad Total 12.036,96 mc Edificabilidada Total 21.020,00 mc
Coeficiente Edificabilidad Neto (global) 0,36 m’c Coeficiente Edificabilidad Lucrativa 0,67 m’c
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2. DESCRIPCION [ [

Situado en la zona centro-norte del municipio en un entorno paisajistico privilegiado, a 960m de altitud, en la falda de la Peiia Cuervo. Desde el niicleo se contemplan magnificas vistas del
bosque circundante.
El acceso se realiza desde Barcena de Ebro (carretera CA-272 Pozazal-Polientes), tomando el desvio que sube hacia el nicleo.

[3. Estado actual de desarrollo. PDSU (2004) Vigente |

CLASE DE SUELO CATEGORIA _USOS SUP. (m’s) f:;‘;etlr:es uds %(Uds)  sup (m2) % (m2)
Urbano Consolidado Residencial Privado 30.122 Edificadas 237 94% 26.366 88%
Productivo Vacias 15 6% 3.756 12%
Publicos (inc. Viario) 11.053 Totales 252 30.122
Total Suelo Urbano 41.174,55 Densidad
1. Para el caculo estimado de las viviendas actuales se ha aplicado el porcentaje de los habitantes del nucleo (INE2011) Habitantes 37 hab 8,99 Hab/ha
sobre el total municipal al namero actual de viviendas (Censo de viviendas INE 2011). Viviendas principales 25 Viv
2. Para el calcuo de las viviendas potenciales se han considerado las existentes sumando las viables en suelo vacante y un habitantes por vivienda principal 1,48 Hab/viv
incremento de las actuales en funcion de su superficie mayor que 700 m2.
3. Como criterio para el cilculo de posibles viviendas no se incluyen parcelas con superficie inferior a 75 m2
4. El ratio actual de habitantes por vivienda principal es 1,725 hab/viv considerando vivienda principal. (Censo de Total Viviendas estimadas actuales 75 Viv 18,22 Viv/ha
Poblaciény Vivienda 2011) Nuevas Viviendas potenciales 15 Viv 21,86 Viv/ha
[LPROPUESTA CALICACTONPGOV ]
CIéﬁlSEIE 0DE et USOS Ordenanza 15;:;:2 Superficie rec;)ii::;l en propuesta EJI\D/II[I;;AI\EAHEE?)D Suelz)m\;asc):ante I\il;lles\::l;’:/\;f:[ﬂis
Consolidado Privados NUC-E 150 746 1.268 * 8 0 **
NUC 700 28.000 14.000 * 11.386 18
RE-MD 400 8.369 5.022 * 3.477 6 HFH*
RE-BD 600 0 37.115 0* 20.290 0 0 ***
VC-BA 1.000 0 0* 0 0 H*
Urbano TERC 0 0 56.133
IND 375 0 0* 24 Viv
Publicos VAY% 0 - -
EQ 1.362 19.018
RV 17.656
No consolidado
Urbanizable Residencial \ 0 0 0 Viv
Rustico SRPO SRPO | 1500 [  6.863 3 Viv

*  Establecido a partir de la edificabilidad de la ordenanza
** Calculado con una superficie de 125 m?c/vivienda sobre el 70% de la edificabilidad materializable en suelo vacante.

*** Calculado a partir de la superficie minima de parcela sobre el 70% del suelo neto vacante

Febrero - 2019



Documento Refundido de Aprobacion Provisional.

r "

Plan General de Ordenacion Municipal Valderredibl.e (Cantabria)

14 FICHA RESUMEN DEL ANALISIS DE NUCLEOS.

1. Configuracién y usos en PDSU

e L T el B

— L, N il L

|_-_:‘\=b.u-|.-..".-
B Fawuits
ol

R A (T

:. Erp v dih

ey
LT L T
Eak o 2
S
ERE
e

L ——
[ Enpos o Lerve
e

[T

| TE

2. DESCRIPCION [

Situado en la zona central de Valderredible, a tan s6lo 5 km de Polientes (CA-272), sen la margen izquierda del rio Ebro, conformando su estructura urbana longitudinal con la carretera
de acceso y la propia del cauce ya que sus barrios y campos de cultivo se asientan en ambas riberas.

Su nombre se vincula con la importancia que tuvo en la Edad Media como uno de los pasos mas antiguos para cruzar el Ebro y significaria el “asentamiento en la puente o vado del valle
sobre el Ebro”.

[3. Estado actual de desarrollo. PDSU (2004) Vigente |

CLASE DE SUELO CATEGORIA USOS SUP. (m) f:t::;ilr:es uds %(Uds)  sup (m2) % (m2)
Urbano Consolidado Residencial Privado 55.061 Edificadas 199 87% 24.882 45%
Productivo Vacias 29 13% 30.179 55%
Publicos (inc. Viario) 14.490 Totales 228 55.061
Total Suelo Urbano 69.551,12 Densidad
1. Para el caculo estimado de las viviendas actuales se ha aplicado el porcentaje de los habitantes del nucleo (INE2011) Habitantes 17 hab 2,44 Hab/ha
sobre el total municipal al namero actual de viviendas (Censo de viviendas INE 2011). Viviendas principales 10 Viv
2. Para el calcuo de las viviendas potenciales se han considerado las existentes sumando las viables en suelo vacante y un habitantes por vivienda principal 1,70 Hab/viv
incremento de las actuales en funcion de su superficie mayor que 700 m2.
3. Como criterio para el calculo de posibles viviendas no se incluyen parcelas con superficie inferior a 75 m2
4. El ratio actual de habitantes por vivienda principal es 1,725 hab/viv considerando vivienda principal. (Censo de Total Viviendas estimadas actuales 29 Viv 4,17 Viv/ha
Poblacion y Vivienda 2011) NaTenansiest das pot .1 45 Viv 6,47 Viv/ha
T S
CLASE DE . Parcela Superficie recogida en propuesta EDIFICABILIDAD Suelo Vacante AI\AIuevas
SUELO Categoria UsOos Ordenanza Minima ) MAXIMA (mc) (m2s) Viviendas en
suelo vacante
Consolidado Privados NUC-E 150 385 655 * 0 0 **
NUC 700 47.336 23.668 * 25.685 4]
RE-MD 400 0 0* 0 ( ok
RE-BD 600 9.773 57.494 3.909 * 28.232 9.773 13 ***
VC-BA 1.000 0 0* 0 ( ok
Urbano TERC 0 0 81.289
IND 375 0 0* 54 Viv
Publicos VAY% 575 - -
EQ 533 23.795
RV 22.687
No consolidado
Urbanizable Residencial \ 0 0 0 Viv
Riistico SRPO SRPO | 1500 ] 0 0 Viv

*  Establecido a partir de la edificabilidad de la ordenanza
** Calculado con una superficie de 125 m?c/vivienda sobre el 70% de la edificabilidad materializable en suelo vacante.

**% Calculado a partir de la superficie minima de parcela sobre el 70% del suelo neto vacante

5. ESTADO ACTUAL 6. MAXIMO SEGUN ORDENANZA APLICABLE PROPUESTA EN PGOU
Edificabilidad Existente 18.144,62 mc Edificabilidad maxima materializable 28.232,33 m’c
Coeficiente Edificabilidad Neto (global) 0,33 m’c Coeficiente Edificabilidad Lucrativa 0,49 m’c

Febrero - 2019



Documento Refundido de Aprobacion Provisional

Plan General de Ordenacion Municipal

FICHA RESUMEN DEL ANALISIS DE NUCLEOS.

’

Valderredit.)le (Cantabria)

Polientes

1. Configuracién y usos en PDSU

) it

] e
i i
e I

(=1 Elarsem

i

e N

[ ==
ey
-
frmar A%

] Ewecm Lirw
I EEE e

] ks e

(e

e L T mdovoog
— ] e i L

farry e

2. DESCRIPCION

y por la CA-274, las salidas naturales del valle hacia Santander.

crecimientos en ese sentido.

Situado a 716m de altitud en el centro del territorio municipal, junto a la margen izquierda del rio Ebro, Polientes es la capital de Valderredible. A 30km del puerto de Pozazal, tiene acceso por la CA-272

La estructura fundamentalmente lineal del tejido urbano se apoya en la carretera que atraviesa el niicleo de este a oeste en paralelo con el rio Ebro que transcurre al sur de la misma. Los crecimientos se
han producido hacia el norte, siguiendo el eje, y alejamdose de las zonas tradicionales de huerta inundables. La pendiente de los montes cercano, al norte del nucleo, es la limitacion natural para los

3. Estado actual de desarrollo. PDSU (2004) Vigente

CLASE DE SUELO CATEGORIA USOS SUP. (m%)
Urbano Consolidado Residencial Privado 432.834
Productivo
Publicos (inc. Viario) 63.671
Total Suelo Urbano 496.505,04

1. Para el caculo estimado de las viviendas actuales se ha aplicado el porcentaje de los habitantes del nicleo (INE2011)
sobre el total municipal al niimero actual de viviendas (Censo de viviendas INE 2011).

2. Para el calcuo de las viviendas pc iales se han cc do las existentes do las viables en suelo vacante y un
incremento de las actuales en funcién de su superficie mayor que 700 m2.

3. Como criterio para el calculo de posibles viviendas no se incluyen parcelas con superficie inferior a 75 m2

4. El ratio actual de habitantes por vivienda principal es 1,725 hab/viv considerando vivienda principal. (Censo de
Poblacion y Vivienda 2011)

f :t'::tl:;es uds %(Uds) sup (m2) % (m2)
Edificadas 497 83% 198.270 100%
Vacias 103 17% 234.564 54%
Totales 600 432.834
Densidad
Habitantes 193 hab 3,89 Hab/ha
Viviendas principales 137 Viv

habitantes por vivienda principal

1,41 Hab/viv

Total Viviendas estimadas actuales

399 Viv

8,04 Viv/ha

sviand sod anaial
Viv esti p

309 Viv

6,22 Viv/ha

CLASE DE Crimiin USOS Ordenanza Pgrgela Superficie recogida en propuesta EDIFICABILIDAD MAXIMA | Suelo Vacante Viz:::l]:ss en
SUELO Minima (m?s) (m%c) (m2s)
suelo vacante
Consolidado Privados NUC-E 150 7.653 13.010 * 212 3 **
NUC 700 83.271 41.636 * 25.592 40 ***
RE-MD 400 26.761 16.056 * 22.769 45 **x
RE-BD 600 20.970 220.193 8.388 * 87.851 20.970 27 *¥*
VC-BA 1.000 3.750 3.750 * 3.750 2 *xk
Urbano TERC 0 71.107 397.137
IND 375 6.681 5.011* 117 Viv
Publicos VA% 8.649 - -
EQ 70.567 176.944
RV 97.728
No consolidado
Urbanizable Residencial ‘ 0 48.871 182.879 73 73 Viv
Industrial 134.008 ) Total viviendas 190 Viv
Rustico SRPO SRPO | 1500 | 0 0 Viv

*  Establecido a partir de la edificabilidad de la ordenanza

*** Calculado a partir de la superficie minima de parcela sobre el 70% del suelo neto vacante

** Calculado con una superficie de 125 m?c/vivienda sobre el 70% de la edificabilidad materializable en suelo vacante.
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2. DESCRIPCION

Se encuentra situado en el centro del valle, en la margen oeste del rio Ebro y a solo 4km de Polientes y acceso por la carretera CA-755.El desarrollo del nticleo, inicialmente apoyado en la
carretrea, se ha producido hacia el el este, en la parte plana mas cercana al rio. Las pendientes de los montes colindantes en el oeste son una barrera natural para extenderse en ese sentido.

3. Estado actual de desarrollo. PDSU (2004) Vigente

CLASE DE SUELO CATEGORIA USOS SUP. (m%)
Urbano Consolidado Residencial Privado 22.258
Productivo
Publicos (inc. Viario) 10.302
Total Suelo Urbano 32.559,64

Poblacion y Vivienda 2011)

1. Para el caculo estimado de las viviendas actuales se ha aplicado el porcentaje de los habitantes del niicleo (INE2011)
sobre el total municipal al nimero actual de viviendas (Censo de viviendas INE 2011).
2. Para el calcuo de las viviendas potenciales se han considerado las existentes sumando las viables en suelo vacante y un
incremento de las actuales en funcion de su superficie mayor que 700 m2.
3. Como criterio para el célculo de posibles viviendas no se incluyen parcelas con superficie inferior a 75 m2

4. El ratio actual de habitantes por vivienda principal es 1,725 hab/viv considerando vivienda principal. (Censo de

f:t'a Zilr’;ies uds %(Uds) sup (m2) % (m2)
Edificadas 106 83% 12.269 100%
Vacias 22 17% 9.989 45%

Totales 128 22.258

Densidad

Habitantes 9 hab 2,76 Hab/ha
Viviendas principales 6 Viv
habitantes por vivienda principal 1,50 Hab/viv
Total Viviendas estimadas actuales 18 Viv 5,53 Viv/ha
Nuevas Viviendas potenciales 25 Viv 7,68 Viv/ha

q q Nuevas
CI;G]SEiODE Categoria USoS Ordenanza Il\’;;c;l; Supeiels rec(olil::;i en propuesta E];[Iii((:&B AIL(‘rIx]gcA)D Suelz)m\;asjante Viviendas en
suelo vacante
Consolidado Privados NUC-E 150 143 243 * 0 0 **
NUC 700 23.347 11.673 * 12.064 19 *¥*
RE-MD 400 0 0* 0 0 ***
RE-BD 600 0 25.384 0* 13.337 0 %
VC-BA 1.000 0 0* 0 0 ***
Urbano TERC 0 0 35.820
IND 375 1.895 1.421 * 19 Viv
Publicos VA% 0 - -
EQ 875 10.436
RV 9.560
No consolidado
Urbanizable Residencial ‘ 0 0 0 Viv
Riistico SRPO SRPO | 1500 0,00 0 Viv

*  Establecido a partir de la edificabilidad de la ordenanza
** Calculado con una superficie de 125 m?c/vivienda sobre el 70% de la edificabilidad materializable en suelo vacante.

*** Calculado a partir de la superficie minima de parcela sobre el 70% del suelo neto vacante
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2. DESCRIPCION

Forma parte del sector central de Valderredible, y esta situado sobre una loma en la margen izquierda del Ebro. Esta dividido en dos nticleos: Polientes-Ruerrero, el menor, situado junto
al sur junto al rio y acceso por la carretera CA-274 y el principal que es el que esta en el alto mencionado, y tiene acceso por laa CA-759.
El tejido urbano del niicleo principal se organiza vinculado en forma de racimo en torno a la carretera que lo atraviesa en curva para adptarse a la topografia.

3. Estado actual de desarrollo. PDSU (2004) Vigente

CLASE DE SUELO

CATEGORIA USOS

Urbano

Consolidado

Residencial Privado
Productivo
Publicos (inc. Viario)

Total Suelo Urbano

se han consid

1. Para el caculo estimado de las viviendas actuales se ha aplicado el porcentaje de los habitantes del niicleo (INE2011)
sobre el total municipal al nimero actual de viviendas (Censo de viviendas INE 2011).

2. Para el calcuo de las viviendas pc

Poblacion y Vivienda 2011)

do las existentes sumando las viables en suelo vacante y un
incremento de las actuales en funcién de su superficie mayor que 700 m2.
3. Como criterio para el célculo de posibles viviendas no se incluyen parcelas con superficie inferior a 75 m2

4. El ratio actual de habitantes por vivienda principal es 1,725 hab/viv considerando vivienda principal. (Censo de

SUP. (m’s) f:t;c:tl:fles uds %(Uds)  sup (m2) % (m2)

39.310 Edificadas 50 74% 20.031,96 51%
Vacias 18 26% 19.278,26 49%

11.190 Totales 68 39.310,22

50.500,10 Densidad
Habitantes 15 hab 2,97 Hab/ha
Viviendas principales 8 Viv
habitantes por vivienda principal 1,88 Hab/viv
Total Viviendas estimadas actuales 24 Viv 4,75 Viv/ha
Viviendas estimadas potencial 28 Viv 10,30 Viv/ha

q q Nuevas
Cléglsai (]))E v USOS Ordenanza Il:/[a;l['::;ll: Superficie rec(()lilzt:)a en propuesta E]ﬂ&B{:EE:\)D Suelz)m\;asc):ante Viviendas en
suelo vacante
Consolidado Privados NUC-E 150 1.176 1.999 * 0 0 **
NUC 700 37.549 18.774 * 19.349 30 ***
RE-MD 400 0 0* 0 0 ***
RE-BD 600 2.901 44213 1.160 * 23.874 2.901 3 ek
VC-BA 1.000 0 0* 0 0 ***
Urbano TERC 0 0 56.971
IND 375 2.587 1.940 * 33 Viv
Publicos VA% 0 - -
EQ 519 12.758
RV 12.239
No consolidado
Urbanizable Residencial ‘ 0 0 0 Viv
Riistico SRPO SRPO | 1500 25.184 12 Viv

*  Establecido a partir de la edificabilidad de la ordenanza
** Calculado con una superficie de 125 m?c/vivienda sobre el 70% de la edificabilidad materializable en suelo vacante.

*** Calculado a partir de la superficie minima de parcela sobre el 70% del suelo neto vacante
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2. DESCRIPCION

orientado al sur por lo que tiene muy buenas vistas de La Lora y la parte central del municipio.

Esta situado en el centro de Valderredible con acceso por carretera local tras pasar Polientes del que dista solo 3,5km. Esta a casi 1000m de altitud, entre praderias y sotobosque, y

El tejido urbano se ha adpatado a la topografia de la ladera donde se ha conformado generando el irregular viario interno en replica de la curva de la carretera de acceso. El nicleo esta
limitado al norte por el monte de utilidad publica que muerde el tejido en su angulo noroeste asta la plaza de la iglesia.

3. Estado actual de desarrollo. PDSU (2004) Vigente

CLASE DE SUELO CATEGORIA USOS SUP. (m%)
Urbano Consolidado Residencial Privado 45.811
Productivo
Publicos (inc. Viario) 33.660
Total Suelo Urbano 79.471,02

1. Para el caculo estimado de las viviendas actuales se ha aplicado el porcentaje de los habitantes del nicleo (INE2011)
sobre el total municipal al nimero actual de viviendas (Censo de viviendas INE 2011).

2. Para el calcuo de las viviendas potenciales se han considerado las existentes sumando las viables en suelo vacante y un
incremento de las actuales en funcion de su superficie mayor que 700 m2.

3. Como criterio para el calculo de posibles viviendas no se incluyen parcelas con superficie inferior a 75 m2

4. El ratio actual de habitantes por vivienda principal es 1,725 hab/viv considerando vivienda principal. (Censo de
Poblacion y Vivienda 2011)

f :::tl:;es uds %(Uds) sup (m2) % (m2)
Edificadas 39 31% 16.853,18 37%
Vacias 86 69% 28.957,47 63%
Totales 125 45.810,65
Densidad
Habitantes 18 hab 2,26 Hab/ha
Viviendas principales 11 Viv

habitantes por vivienda principal

1,64 Hab/viv

Total Viviendas estimadas actuales 33 Viv 4,15 Viv/ha

Viviendas estimad t

P

85 Viv 14,85 Viv/ha

q q Nuevas
CI;S]SE]I?ODE Categoria USOS Ordenanza Il;;‘;;ll: SRt rec‘(]lil::)a en propuesta E]ﬂ&B I;IE[IESD Suelz)m\;zgante Viviendas en
suelo vacante
Consolidado Privados NUC-E 150 1.612 2.741 * 0 0 **
NUC 700 35.415 17.707 * 21.428 34wk
RE-MD 400 11.490 6.894 * 10.172 20 ***
RE-BD 600 1.349 50.336 540 * 28.234 1.349 ] ***
VC-BA 1.000 0 0* 0 Q ***
Urbano TERC 0 0 83.998
IND 375 470 353 * 55 Viv
Publicos A% 7.702 - -
EQ 2.796 33.661
RV 23.163
No consolidado
Urbanizable Residencial \ 0 0 0 Viv
Rustico SRPO SRPO | 1500 | 3.453 2 Viv

*  Establecido a partir de la edificabilidad de la ordenanza

*** Calculado a partir de la superficie minima de parcela sobre el 70% del suelo neto vacante

** Calculado con una superficie de 125 m?c/vivienda sobre el 70% de la edificabilidad materializable en suelo vacante.
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2. DESCRIPCION [

manzanas con viario irregular.

Situado en el extremo oeste del término municipal, es el primer niicleo del valle con el que topamos viniendo de la territorialidad de Castilla y Leon. Se accede por la CA-273 sobre la que se apoya
parcialmente y que le divide generando un pequefio barrio al sur donde se ubica el cementerio y la iglesia que le da nombre.
El tejido urbano, menos de seis hectareas de suelo, se organiza, sobre la margen norte de la carretera, en torno a la calle que une el barrio sur con el punto kilométrico 11, conformando unas pocas

3. Estado actual de desarrollo. PDSU (2004) Vigente

CLASE DE SUELO CATEGORIA USOS SUP. (m?)
Urbano Consolidado Residencial Privado 41.308
Productivo
Publicos (inc. Viario) 12.679
Total Suelo Urbano 53.987,14

1. Para el caculo estimado de las viviendas actuales se ha aplicado el porcentaje de los habitantes del nucleo (INE2011)
sobre el total municipal al namero actual de viviendas (Censo de viviendas INE 2011).

2. Para el calcuo de las viviendas potenciales se han considerado las existentes sumando las viables en suelo vacante y un
incremento de las actuales en funcion de su superficie mayor que 700 m2.

3. Como criterio para el calculo de posibles viviendas no se incluyen parcelas con superficie inferior a 75 m2

f:;‘;ilr:es uds %(Uds) sup (m2) % (m2)
Edificadas 30 71% 26.969,77 65%
Vacias 12 29% 14.338,34 35%
Totales 42 41.308,11
Densidad
Habitantes 21 hab 3,89 Hab/ha
Viviendas principales 14 Viv

habitantes por vivienda principal

1,50 Hab/viv

4. El ratio actual de habitantes por vivienda principal es 1,725 hab/viv considerando vivienda principal. (Censo de Total Viviendas estimadas actuales 41 Viv 7,59 Viv/ha
Poblacion y Vivienda 2011) Viviendas estimadas potencial 22 Viv 11,67 Viv/ha
[ PROPUESTA CALIFICACIONPGOU ]
CLASE DE . Parcela Superficie recogida en propuesta EDIFICABILIDAD Suelo Vacante ‘I\'Iuevas
SUELO Categoria USOS Ordenanza Minima () MAXIMA () (m2s) Viviendas en
suelo vacante
Consolidado Privados NUC-E 150 137 233 * 0 0 **
NUC 700 31.583 15.791 * 14.723 23 Hk*
RE-MD 400 0 0* 0 0 ***
RE-BD 600 2.664 34.384 1.066 * 17.090 2.664 3 ek
VC-BA 1.000 0 0* 0 0 ***
Urbano TERC 0 0 49.095
IND 375 0 0* 26 Viv
Publicos VA% 1.213 - -
EQ 355 14.711
RV 13.144
No consolidado
Urbanizable Industrial 0 70.793 0 Viv
Ristico SRPO SRPO | 1500 |  84.970 28 Viv

*  Establecido a partir de la edificabilidad de la ordenanza

*** Calculado a partir de la superficie minima de parcela sobre el 70% del suelo neto vacante

** Calculado con una superficie de 125 m?c/vivienda sobre el 70% de la edificabilidad materializable en suelo vacante.
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2. DESCRIPCION

de origen agricola.

Nuclear alveolar de edificios adosados, es un niicleo atravesado por la carretera autonémica CA-758. Se encuentra a 6km de Polientes, es un niiucleo ubicado en zona de prados y pastos

|3. Estado actual de desarrollo. PDSU (2004) Vigente

CLASE DE SUELO CATEGORIA USOS SUP. (m?)
Urbano Consolidado Residencial Privado 99.318
Productivo
Publicos (inc. Viario) -59.723
Total Suelo Urbano 39.595,20

1. Para el caculo estimado de las viviendas actuales se ha aplicado el porcentaje de los habitantes del nucleo (INE2011)
sobre el total municipal al namero actual de viviendas (Censo de viviendas INE 2011).
2. Para el calcuo de las viviendas potenciales se han considerado las existentes sumando las viables en suelo vacante y un
incremento de las actuales en funcion de su superficie mayor que 700 m2.
3. Como criterio para el calculo de posibles viviendas no se incluyen parcelas con superficie inferior a 75 m2

4. El ratio actual de habitantes por vivienda principal es 1,725 hab/viv considerando vivienda principal. (Censo de
Poblacion y Vivienda 2011)

Parcelas

catastrales uds % (Uds) sup (m2) % (m2)
Edificadas 122 65% 58.269,20 59%
Vacias 65 35% 41.049,04 41%
Totales 187 99.318,24
Densidad
Habitantes 53 hab 13,39 Hab/ha
Viviendas principales 38 Viv

habitantes por vivienda principal

1,39 Hab/viv

Total Viviendas estimadas actuales

114 Viv

28,79 Viv/ha

Viviendas esti

d ¢ 2ol

P

70 Viv

46,47 Viv/ha

q q Nuevas
CléglsioDE Categoria USoS Ordenanza Il;;‘;;ll: SRt rec‘(]lil::)a en propuesta E]ﬂ&B AHEEIDZ?)D Suelz)m\;asgante Viviendas en
suelo vacante
Consolidado Privados NUC-E 150 855 1.454 * 43 1 **
NUC 700 55.557 27.779 * 25.387 40 ***
RE-MD 400 5.437 3.262 * 2.096 4 Fxx
RE-BD 600 2.069 68.564 827 * 35.572 2.069 2 Hkx
VC-BA 1.000 0 0* 0 0 ***
Urbano TERC 0 1.647 103.160
IND 375 2.999 2.249 * 47 Viv
Publicos VA% 4.453 - -
EQ 4.419 34.597
RV 25.724
No consolidado
Urbanizable Residencial ‘ 0 0 0 Viv
Ristico SRPO SRPO | 1500 | 13.383 6 Viv

*  Establecido a partir de la edificabilidad de la ordenanza
** Calculado con una superficie de 125 m?c/vivienda sobre el 70% de la edificabilidad materializable en suelo vacante.
*** Calculado a partir de la superficie minima de parcela sobre el 70% del suelo neto vacante
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2. DESCRIPCION

Es una zona de prados rodeada de Monte de Utilidad Publica, dista de Skm de Polientes. Sus casas principalmente adosadas, se disponen en torno a un camino.

3. Estado actual de desarrollo. PDSU (2004) Vigente

Parcela
CLASE DE SUELO CATEGORIA USOS SUP. (m?s) catasetrasles uds %(Uds) sup (m2) % (m2)
Urbano Consolidado Residencial Privado 33.648 Edificadas 53 63% 19.127,51 57%
Productivo Vacias 31 37% 14.520,14 43%
Publicos (inc. Viario) 10.263 Totales 84 33.647,65
Total Suelo Urbano 43.910,90 Densidad
. . . . . . . Habitantes 12 hab 2,73 Hab/ha
1. Para el caculo estimado de las viviendas actuales se ha aplicado el porcentaje de los habitantes del niicleo (INE2011)
sobre el total municipal al nimero actual de viviendas (Censo de viviendas INE 2011). Viviendas principales 8 Viv
2. Para el calcuo de las viviendas pc iales se han considerado las existentes sumando las viables en suelo vacante y un habitantes por vivienda principal 1,50 Hab/viv
incremento de las actuales en funcion de su superficie mayor que 700 m2.
3. Como criterio para el célculo de posibles viviendas no se incluyen parcelas con superficie inferior a 75 m2
4. El ratio actual de habitantes por vivienda principal es 1,725 hab/viv considerando vivienda principal. (Censo de Total Viviendas estimadas actuales 25 Viv 5,69 Viv/ha
Poblacion y Vivienda 2011) Viviendas esti I p " ] 35 Viv 13,66 Viv/ha
Cls‘glsigE Categoria USOS Ordenanza Il:;l['f;llz A rec(olil::;i en propucsta El]?lllii((:ﬂ?/lB;L(‘rI:l)ch)D Suel?m\;as‘);ame Viv‘iendas o
Consolidado Privados NUC-E 150 480 816 * 0 0 **
NUC 700 23.018 11.509 * 10.269 16 ***
RE-MD 400 5.601 3.360 * 2.939 5 HEx
RE-BD 600 0 29.612 0* 15.814 0 0 HH*
VC-BA 1.000 0 0* 0 0 *H*
Urbano TERC 0 342 41.569
IND 375 172 129 * 21 Viv
Publicos A% 0 - -
EQ 289 11.957
RV 11.667
No consolidado
Urbanizable Residencial \ 0 0 0 Viv
Rustico SRPO SRPO | 1500 | 0 0 Viv

*  Establecido a partir de la edificabilidad de la ordenanza

*** Calculado a partir de la superficie minima de parcela sobre el 70% del suelo neto vacante

** Calculado con una superficie de 125 m?c/vivienda sobre el 70% de la edificabilidad materializable en suelo vacante.
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2. DESCRIPCION

A 16 Km de Polientes, Susilla alberga la iglesia parroquial de San Miguel, edificio gotico del principio del siglo XVI con grandes contrafuertes escalonados que separan los tramos del
abside y la nave. Polinuclear las casas separadas por espacios no edificados y parcelarios irregulares, Susilla se encuentra en una zona de agroganaderia intensiva.

3. Estado actual de desarrollo. PDSU (2004) Vigente

CLASE DE SUELO CATEGORIA USOS SUP. (m?%)
Urbano Consolidado Residencial Privado 34.889
Productivo
Publicos (inc. Viario) 14.104
Total Suelo Urbano 48.993,59

1. Para el caculo estimado de las viviendas actuales se ha aplicado el porcentaje de los habitantes del niicleo (INE2011)
sobre el total municipal al nimero actual de viviendas (Censo de viviendas INE 2011).

2. Para el calcuo de las viviendas pc iales se han cor do las existentes sumando las viables en suelo vacante y un
incremento de las actuales en funcién de su superficie mayor que 700 m2.

3. Como criterio para el célculo de posibles viviendas no se incluyen parcelas con superficie inferior a 75 m2

4. El ratio actual de habitantes por vivienda principal es 1,725 hab/viv considerando vivienda principal. (Censo de
Poblacion y Vivienda 2011)

f :t'a c:tl:;ies uds %(Uds) sup (m2) % (m2)
Edificadas 39 61% 21.809,16 63%
Vacias 25 39% 13.080,19 37%
Totales 64 34.889,35

Densidad
Habitantes 26 hab 5,31 Hab/ha
Viviendas principales 16 Viv
habitantes por vivienda principal 1,63 Hab/viv
Total Viviendas estimadas actuales 48 Viv 9,80 Viv/ha
Viviendas estimad t 26 Viv 15,10 Viv/ha

P

q q Nuevas
Cls‘glsigE Categoria USOS Ordenanza Il:;;l['f;l]z SR rec(ofll::;i en propucsta E]I?/[Izl;‘i((:ll?/lBAIL(‘rli)ch)D Suel?m\;as‘);ame Viviendas en
suelo vacante
Consolidado Privados NUC-E 150 0 0* 0 0 **
NUC 700 31.139 15.570 * 12.325 19 ***
RE-MD 400 4.190 2.514 * 4.090 § ok
RE-BD 600 0 47.662 0* 27.333 0 0 ***
VC-BA 1.000 0 0* 0 ( ***
Urbano TERC 0 0 64.631
IND 375 12.333 9.249 * 27 Viv
Publicos VA% 0 - -
EQ 2.057 16.969
RV 14.912
No consolidado
Urbanizable Residencial \ 0 0 0 Viv
Ristico SRPO SRPO | 1500 | 13.817 6 Viv

*  Establecido a partir de la edificabilidad de la ordenanza

*** Calculado a partir de la superficie minima de parcela sobre el 70% del suelo neto vacante

** Calculado con una superficie de 125 m?c/vivienda sobre el 70% de la edificabilidad materializable en suelo vacante.
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2. DESCRIPCION [

Es una de las localidades mas importantes del municipio tanto por su buena comunicacion como porlos servicios con los que cuenta. Se encuentra en una zona agroganadera de pasto con
arbolado denso y Monte de Utilidad Publica al sur.

3. Estado actual de desarrollo. PDSU (2004) Vigente

Parcelas
CLASE DE SUELO CATEGORIA USOS SUP. (m’s) catastrales uds %(Uds) sup (m2) % (m2)
Urbano Consolidado Residencial Privado 70.096 Edificadas 82 69% 49.312,76 70%
Productivo Vacias 36 31% 20.783,43 30%
Publicos (inc. Viario) 24.303 Totales 118 70.096,19
Total Suelo Urbano 94.398,77 Densidad
. ) . . . . . Habitantes 49 hab 5,19 Hab/ha
1. Para el caculo estimado de las viviendas actuales se ha aplicado el porcentaje de los habitantes del niicleo (INE2011)
sobre el total municipal al nimero actual de viviendas (Censo de viviendas INE 2011). Viviendas principales 29 Viv
2. Para el calcuo de las viviendas pc iales se han considerado las existentes sumando las viables en suelo vacante y un habitantes por vivienda principal 1,69 Hab/viv
incremento de las actuales en funcion de su superficie mayor que 700 m2.
3. Como criterio para el célculo de posibles viviendas no se incluyen parcelas con superficie inferior a 75 m2
4. El ratio actual de habitantes por vivienda principal es 1,725 hab/viv considerando vivienda principal. (Censo de Total Viviendas estimadas actuales 88 Viv 9,32 Viv/ha
Poblacion y Vivienda 2011) Viviendas esti I p " ] 42 Viv 13,77 Viv/ha
Clé?ns;]i (]))E Gt USOS Ordenanza Il:/[a;l['::ifrll: Superficie rec(oil::;a en propuesta EDIFICABH_(,KIECA)D MAXIMA Suelz)m\;z;;ante Vix:ien das en
Consolidado Privados NUC-E 150 851 1.447 * 91 1 **
NUC 700 57.076 28.538 * 14.514 23 HEx
RE-MD 400 0 0* 0 0 #kx
RE-BD 600 0 59.021 0* 30.109 0 0 *Hx*
VC-BA 1.000 0 0* 0 Q #kx
Urbano TERC 0 927 91.551
IND 375 166 125 * 24 Viv
Publicos A% 7.840 - -
EQ 4.165 32.530
RV 20.526
No consolidado
Urbanizable Residencial \ 0 0 0 Viv
Rustico SRPO SRPO | 1500 | 0 0 Viv

*  Establecido a partir de la edificabilidad de la ordenanza

** Calculado con una superficie de 125 m?c/vivienda sobre el 70% de la edificabilidad materializable en suelo vacante.
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DOCUMENTO IIl.- MODIFICACION DE DOCUMENTOS DEL
PGOU.

El presente documento modifica las NNUU del vigente PGOU de Valderredible, concretamente, en
los siguientes documentos:

1. Articulos de las NNUU gue se modifican
1.1. Capitulo V-11 Uso Agropecuario.

- Articulo 181, Condiciones Generales. Paginas 73y 74
- Articulo 183, Subtipo 2: Explotaciones Ganaderas. Paginas 75 a 76
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1.2. Capitulo XI-2 Ordenanza 1: Nucleo Urbano Consolidado
(NUC)

Los articulos modificados de la ordenanza estan recogidos en las paginas 170 a 174

Articulo 421 Condiciones de disefio urbano, apartado a. punto 2
Articulo 421. Condiciones de disefio urbano, apartado c.
Articulo 423. Condiciones de aprovechamiento, apartados a y b.

Articulo 422. Condiciones de aprovechamiento, apartado c, edificabilidad maxima
permitida
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1.3. 3_Ordenanza Capitulo XI-5 Ordenanza 4: Vivienda colectiva
(VC-BA)

- Art. 438 Condiciones de aprovechamiento, apartado b) Edificabilidad maxima permitida,
punto 2, pagina 184
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Capitulo X1-5 Ordenanes 4 Viviends Colectiva (VC-BA)
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1.4. Capitulo XI-6 Ordenanza 5: Ordenanza Industrial (I)
- Articulo 441, Ficha resumen de Ordenanza, pagina 187
- Articulo 442 Grados de la ordenanza, pagina 188

- Articulo 445 Condiciones de uso, pagina 189
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1.5. Capitulo XIlI-1 Disposiciones Generales
- Articulo 477 Tipologias de usos en Suelo Rustico, pagina 204

- Articulo 478, Régimen de usos y actividades en Suelo Rustico de Especial Proteccion,
puntos 1y 2y apartado a, paginas 204-205

- Articulo 478 Régimen de usos y actividades en Suelo RUstico de Especial Proteccion,
apartado b, construcciones y usos autorizables, paginas 204-205
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1.6. Capitulo XllI-2 Suelo Rustico de Proteccion Ordinaria
- Articulo 486. Régimen de usos, paginas 209 y 210
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1.7. Capitulo XIlI-6 Suelo Rustico de Especial Proteccion
Paisajistica

Articulo 502. Régimen de usos, pagina 216

Captiale X11-6 Spelo Busticn de Especial Proteccion Paisajistica
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1.8. Capitulo XIlI-7 Suelo Rustico de Especial Proteccion

Ecolégica
- Articulo 504. Régimen de usos, pagina 217
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2. Documentos modificados propuestos.

2.1. Capitulo V-11 Uso Agropecuario.
- Articulo 181, Condiciones Generales.
- Articulo 183, Subtipo 2: Explotaciones Ganaderas. Ahora, paginas 73 a 77

Capitulo V-11 Uso Agropecuario
AIt, 150 Definlcide ¥ usos pormenerizados
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4. Usos pocmvucnizadas;

B Selugw L Exploisicuss Agrcolss (AA)
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e Subtipo 3 Explotacicoss Foreseales (AF)
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2.2. Capitulo XI-2 Ordenanza 1: Nucleo Urbano Consolidado
(NUC)

Los articulos modificados de la ordenanza estan recogidos en las paginas 168 a 173

Articulo 421 Condiciones de disefio urbano, apartado a. punto 2
Articulo 421. Condiciones de disefio urbano, apartado c.
Articulo 423. Condiciones de aprovechamiento, apartados a y b.

Articulo 422. Condiciones de aprovechamiento, apartado c, edificabilidad maxima
permitida
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2.3. Capitulo XI-5 Ordenanza 4: Vivienda colectiva (VC-BA)

- Art. 438 Condiciones de aprovechamiento, apartado b) Edificabilidad maxima permitida,
punto 2, paginas 183y 184
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2.4. Capitulo XI-6 Ordenanza 5: Ordenanza Industrial (IND)

- Articulo 441, Ficha resumen de Ordenanza, pagina 187 a 190
- Articulo 442 Grados de la ordenanza

- Articulo 445 Condiciones de uso
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2.5. Capitulo XllI-1 Disposiciones Generales
- Articulo 477 Tipologias de usos en Suelo Rustico, pagina 205

- Articulo 478, Régimen de usos y actividades en Suelo Rustico de Especial Proteccion,
puntos 1y 2y apartado a, paginas 205-207

- Articulo 478 Régimen de usos y actividades en Suelo RUstico de Especial Proteccion,
apartado b, construcciones y usos autorizables, paginas 205-207
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2.6. Capitulo XllI-2 Suelo Rustico de Proteccion Ordinaria
- Articulo 486. Régimen de usos, paginas 211y 212

Capitulo X111-2 Suclo Rastico de Proteccion Ordinaria
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2.7. Capitulo XllI-6 Suelo Rustico de Especial Proteccién

Paisajistica

Articulo 502. Régimen de usos, pagina 218

Capitulo X111-6 Suelo Rustico de Especial Proteccion Paisajistica
Art. 531 Caracterintic s
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2.8. Capitulo XllI-7 Suelo Rustico de Especial Proteccidn
Ecolégica

Articulo 504. Régimen de usos, pagina 219
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DOCUMENTO IV.- ANALISIS DE IMPACTO NORMATIVO.
1. Analisis de Impactos
1.1. Impacto Econdmico y presupuestario

Tal y como se expone en el punto 7 de la Memoria Justificativa, sostenibilidad y viabilidad
econémica de la modificacion, la modificacion o puntualizacién de los articulos de las NNUU no
afecta econémicamente al Ayuntamiento de Valderredible; por lo tanto, tiene un impacto NULO en
la hacienda publica municipal

1.2. Impacto por razon de Geénero

No existiendo desigualdades previas ni factores que puedan dificultar la equilibrada aplicacién de
la Modificacion Puntual a hombres y mujeres, la norma proyectada no tendrd repercusiéon de
género alguna, teniendo por tanto un impacto NULO.

1.3. Impacto por razon de orientacion sexual, identidad o
expresion de genero.

No conteniendo la Modificacion Puntual disposiciones referidas a la poblacion LGTBI, no pueden
producirse situaciones de discriminacion, respetandose, por tanto, las disposiciones normativas de
caracter autonémico en materia LGTBI, contenidas en la Ley de Cantabria 8/2020, de 11 de
noviembre, de Garantia de Derechos de las Personas Leshianas, Gais, Trans, Transgénero,
Bisexuales e Intersexuales y No Discriminacién por Razén de Orientacion Sexual e Identidad de
Género.

No pueden producirse tampoco situaciones contrarias a lo dispuesto en la legislacion estatal
establecida en la Ley 2/2021, de 7 de junio, de igualdad social y no discriminacion por razén de
identidad de género, expresion de género y caracteristicas sexuales

Por lo tanto, la norma proyectada no tendra repercusion alguna sobre la poblacion LGTBI,
teniendo un impacto NULO.

1.4. Impacto sobre lainfanciay la adolescencia

No conteniendo la Modificacion Puntual ningln precepto por el que pueda producirse un impacto
negativo en la infancia y en la adolescencia, de acuerdo con lo establecido en el articulo 22
quinquies de la ley organica 1/1996, de 15 de enero, de Proteccién Juridica del Menor, se
considera que la Modificacion Puntual tendrd un impacto NULO en la infancia y en la
adolescencia.

1.5. Impacto en la Unidad de Mercado

La Modificacion Puntual tiene un impacto NULO en la Unidad de Mercado, por cuanto no
obstaculiza la libre circulacién y establecimiento de operaciones econdmicas, la libre circulacion de
bienes y servicios y la igualdad en las condiciones basicas de ejercicio de la actividad econémica.

1.6. Impacto en materia de igualdad de oportunidad y no
discriminaciéon

La modificacion Puntual, por su alcance y contenido, tiene un impacto NULO en materia de
igualdad de oportunidades y no discriminacion.

Documento de Modificacion Puntual 01

Plan General de Ordenacion Urbana de Valderredible (Cantabria) pagina 149



1.7. Impacto sobre la accesibilidad universal de las personas con
discapacidad

- La Madificacién Puntual planteada no introduce ningin cambio en materia de accesibilidad ni
requiere de actuaciones que supongan impedimento a la normativa vigente de aplicacién por
lo que su impacto en esta materia es NULO

1.8. Otras consideraciones

No hay otros impactos ni consideraciones.

En Valderredible, octubre de 2022.
Fdo. Equipo redactor PGOU Valderredible
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Anexo llI: Informe Ambiental Estratégico
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PLAN: MODIFICACION PUNTUAL 1/2022 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION

URBANA
TERMING MUNICIPAL: VALDERREDIRLE

Adjumio se remile Informe Ambiental Estratégico, de esta Direccidn General de
Urbanismo y Ordenacion del Temtorio, mediante el que se estima que la Modificacion Puntual
1/2021 del Plan General de Ordenacién Urbana, del municipio de Valderedible, no tiene efectos

significativos sobre el medio ambiente,

Asi mismo, s¢ adjunta copia de las respuestas a 1a consulta efectuada dentro del tramite de
consultas previaz por i resultasen de interés en la tramitacion del procedimiento.

santander, a la fiecha de la firma electronica.

El director general de Urbanismo y Ordenacidn del Termitorio.

AYUNTAMIENTO DE VALDERREDIBLE -
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INFORME AMEIENTAL ESTRATEGICO DE LA MODIFICACION PUNTUAL DEL PG.O.U DEL
AYUNTAMIENTO DE VALDERREDIBLE

Con fecha & de mayo de 3027, o Ayuntamiento de Valdemredible remstid a eda Direcodn Genevd de Urbenizmeo ¥
Drderacion del Termong B gropuests de modhcacidn puntual del P25.0.U v el estudic ambientad estrategico de la refarica
mropesta, con el fin de iniclar el procedimienta d2 eualiaridn ambeental estratdpica simnlificada de sanformidad con o
dispuestia en s (ey 21720013, de 9 e diciemilve, de pvalioddn ambiendal

1. REFERENCIAS LEGALES

La Ley 272001, de 15 de jumpo, de Ovdenocidn Termtonal p Ségimen Drbamiitica def Seela de Contabee, que fecogs &
necesidad de que el planeamienio urbanistico Incluya entre sus abjethos la proceccidn del medio ambiente y del paisaje,
para lo cual debers repagerae tuanta dotumentsoon venga exigida en la lepslacion basica estatal

El Reat' Decrein Leglshatho FA2015, de 30 de oorutve, por & que se oprueba @ festo refundido o (o Ley de Suels ¢
Aenobivracidn Urbong, gue propecia &l uio raciona de |of recursos naturales armoretands bos teguerinientos de e
ecpnomia, el ermpleo, lcohesion sodal, la guaidad de trato v de oportunidades, la salud y la seguridad de las persenas y la
proteccian del medo ambiente

La Loy 2102013, de 8 oy delembe, de sumuscidn amhiendal, que transpene al ordenamiento juridics espaial la Directiva
A0LAMZACE, de 27 de junio, sobre evaluasidn de o repercusiones de delerminodos planes p programas en o medio
ovmibieste, y la Dicectno N1 3ME2UE de 13 de didembre, de eoluandn de o5 repercesiones de geférminoias propect oS
PIbres ¥ arvados Sobee of medio omiience. La ey lene cardcier de legisiacion bidsics y Uene por objeto consegur un
elevado nivel de protecoon del medic ambiente v congribuir 2 la integrackin de los aspectos medioambientales en s
preparacidn v aprabackin de los plares o programas, sl come ol modificacioney. medisnte la realizacidn de wn process do
evaludcidn ambientad s atégics.

La Ley de Contabrio 1772008, de 11 d dicieonbre, de Contral Acpbiemied fafidgeada, Gue tiene por obieto rellensr los vackos
exitentes y ejercitar las ompelendas que en materia de medso ambierte e atriboye 2 B Comunidad Autdrams de
Cartabria s Estatutn de Autcapmia, a3 rfada Ley intorpors prevkanss en refackon mon 1 eyveluscide de Plares y
Programas, inclyerdo specificaments glos planes espedale entre |os sometided 3 evaluancn

El Decreta 189/2015, de 15 de marzo, gor & que oo opracka o regiosmealo de (o Ley [7/0008 oy 11 de diciembre de Control
Ambréntal Infegrods, gque Tiene par abjeto regular lod piocedirdenios de controd de planss, plogramas, proyeriod,
mstalacianes y actrdades suscaptibles de incidir en |3 sabud v 3 seguridad de las parsonas ¥ sabre &l miedic ambiente, asi
Coma 3 apdi:aclﬂn e l3s TECricas @ instrumenins gue infegran & sstema e conlrod ambiental htﬂarﬂdﬂ. de conformidad
con o presviste en la degElacion bisica ¥ en la menconada Ley de Cantabiria.

medianie el Decretn XEME, de 3 de uiie de reorgenizeoidn de fos Cosselerios op o Adnhimisirecin de Ir Comunidod
Aulcnama g Carfahng 58 créd |a Comejeria de Obrss Pablices, Ordenaciin del Terigorio y Urbarismo, que asume las
competencial relativas a la evaluacion ambiental wrbanistica residencianda en b Dirpoccidn General de Urbanismo y

Ordenacedn del Terrdoro.

El Decreto 100/2015, de 30 oe julfo, por el oo se moddica parcialmente la estruciura Orgdnica Basica de las Consaieris del
Gobiemp ge Castabria, 58 orea como drganoe deective de la Conseperly de Obras Pilblicas, Dedenacién del terhtono
iwhanama, |4 Direcoon Genete de Uibanisma y Drdeénascion Terrfiorial, gue asume las compretencias redakivas & la evaluatidn
ambiestal urbanistica.
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. OBJETIVOS DE LA MODIFICACION PUNTUAL.
Lo eirjethons de by modficaciin pentual se centran en:

= Dar cumpimiento a lo recogich en el mlorme femitide &n U mamenic par & organsmao competente ¢ subsanar L
incongruentias o deficendas detectades en |z redaction de fas NNUL del PGOU cuyo leance exija su inclusidn en el
presenie instrurnento urbanistics

~ Modificar ks ordenarzas alectadas por estos camblos para permite |a correcta aplcacdn de ks shigthos buscadas en la
recaccian del FGRL,

- Crniplitar ¢ regular ls recogido an las NHUL miativo @ los wsce de spdatscianes ginaderss o en su implantardin
Futura como en las actualmenie anisterntes

= Completar la codenanza de Mdcleo Urbane Consolidado [MUC) recionaligands el procadimionts da aplicacidn - cilculo
tanto de la ccupacion cams de |3 edificabBdad mdwima sin noremantarlas para evitar la aignacidn no equitativa de e5iat
afinpuerhamiantos,

= Cormegir las contradccanes existentes entre ef texto de dessrrolio v las tablo: fesumen de i ofdenareas di Riden
Urbano Corsolicado (ML) ¢ Vivienda Colectiva (VC-T4)

- Carragir y camgletar alfunos punics o5 1 noimativa ce apicacion en suslo ristoo 4 fis de eviar 3 atilizacon del termang
*upns permitides” dado gue todoy das usos en suelos ani clasificados K 80N @ Condcion de duiarizaties

- Completar y aclarar o uysos permiticas en distintas categonias de sield fOSTC0 Baed COmegt coptradicciones gestentes
mrare distmkos artiodas ajusténdales a 0 regulade en |3 vigenie ey oe Ordenacicn Territanial y #égimen Urbanistioo del
Sumlo de Cantabria (LOTRUSCA)

3. SOLICITUD DE INICID

El gapdiente de evaluscidn ambenial, comenzd en fecha 6 de mayvo de 2022, con la remisién por parte del Ayunlamenta
e Vaiderredble a esta Dreccitn General de Urbapisma v Ordenacldn del Terdtono la propasessa de Modificacidn Punfuaf de
las 43007 ded BGOU de Valderradible v el estudin ambiental estratégicn de la referida propussts, oon el fin de naciar el
procedimeerio de evaluacian smbkental estziégica simplficada de cordoemidad can b depossto en b Lap 202005 de 2 o
chpembneg, o evalaitne amiser’

La Dirercién General de Urbsnismo y Ordendcida dal Territarky, con fecha 30 de maya de 20002, remitd |a proguests de
BAadifeacds Puntual de Lss ].-'_E{EI]!]‘ digl PEOU de Valderredible ¥ el mstudio ambienisl estraepos de i3 reteradia propussta 3
las Aorninstracones plblicad y & Bas personas iieresadas gue pudieran estar alectades, sclicitenda infarme sobre
propussta de MP &0 materia de su competenda ¥ en reloidn con lod posiles afepied sobra ol madic amblente de l=
artuaciones preberdidas, asf comn le wigérencize, propuestac o consderacones que se estmaien pertineci=s, a fin da
privceder & L redacoldn del aportuna smfarme amdie rilal eshrelsgico

4, CONTEMIDD DEL BORRADCR DEL PLAN O PROGRAMA ¥ DEL DOCUMENTD AMBIEMTAL
ESTRATEGICO (DAE).

El commenido def documento @ambental estrsiegeo s= considers conlorme a lo establedde en el arthwlo 29 de la Ley
2N, de 9 de deiermbes, e ovaluacdn amblental, de soficitud de inicio de B evshecidn dmblental esbraidgicn
simgplificada gue indica la infarmacicn que debe eantener gl raferida docirmenta

Fl decismento wrbanislion coctiese tusira agartados principales; Memana Descripiva, BMemonia luibficatsed, Modilicadon
te Dacumerdos del PO y Andlisis de Impacta Mormativo
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En g apartadn Memoria DesLriptiva se coscribe-gf objeto de 13 modifackin o alcaneoe v finalidad da 13 mdema, el contenica
ge s mogelicacion, una descipodn de loy &mbitas de lg modilcaciin ¢ como areso el sforme de s CROTUY, saobre el
dooumera sehsanacidn oe arrones,

La imiemeria pidlilicalvg, fealith un &abling pEtihcalrea lepsl ¢ LEGca na deicfipote de lad allernatvas una refacion oe los
puntas de la modificacian, el resumen del ibem ambéental, un forms de sostenibilidad v vizbihdad econdmica come anaxn
I3 fira de andlisls de dos mickecs.

El dooumerio modificacidn de decumentos del PGOU, contiene el listada de artioulos gue sg madifican v s documentos
madificados propussios

El amalisis e impacto raormalia, describe g impacios whire @ economis y presupasiio, por razdn de pénera, orentacion
seaual idemtidad v espresan de género, infancla y adotescencia, unidad de mercado, iguakdad de cpariunidades v no
diwerirminacide y gecesibilidasd unvesal da lag persenss con discapacicdad,

El decurments ambeental readaa un andlisls previo de los antecedentes. planeamiento vipente pasa analizes el dcance ¥
contenide de s moedilication puntial v o sud alternativas razonables, un estadso del desarralio previsbde del plan, la
carpctorizacien de @ skuacion del medio ambiente antes del desarrclio del plan, un andisis de bos efectos ambiencales
prevising ¢ de los eleceds previsinles sobre el ambsd climatico y sobre [os plaras sectariales v 1emitonaiss | seleccion de
sfternativas, la motivacion de aplicacidn def procedirmients simpificado de svalyacitn ambiental, un reswmen de oS marieos
cle fa solepcidn de Lo alternatival conternpladas bs madidi paes praverin, reducir v en % medida de lo posible corregir
cusfquer afecto ralevants &0 el madio amblenta v la descripeicn de las medidas pravistas paracal segumianta ambiansl del

plan
La refacian de lop arbicuos que s& madifican y el conteride di los msmos g3
1.1 Copitwda V- 11 Lso Agropecumnio
Arbieula 181, Condiclonts Gergrabes. Pdging 75 ¢ 74
- Articudo 183, Sublise J: Biplolbeonds Gantderas. Paging: 75 8 76

5a troduce "Unicoimente s aomilid monbenier en sweln trhano i3 explofocianes gonaderas de gue s ewenen en
Juncronarmienic con antenanded o i7 aprodacidn del PGOL Srado | gue S aiilen a lo dispeesio en & ot 183, punio
&, Apartacea o or fos AW LILL T s realizan as mismo e serie de definicionss y categorizaciones,

1.2 Copitulo ¥)-d Ordenanea 1 Noclen Uibano Consotidaddo [8ILC]
Lag erticulos medificados di la erdunana extdn recegides en las phgnas 1708 174
- fisticuleo 431 Corudeciarey de dinsho orband, spartado 8. punta 2
- fstfculp 831 Condtienes de disefio uriano, apsrtado g
Articulo 423 Condeinived de sprovechamiento, apartados a v b
< Articube 423, Condosones de aprovechamienta, apartedo o, edifcabilidad maaima permitida

B madifican determinedad iuperficied minmes 8 efecion de segreackin vy == modifican  determinados
paskipnammntas de @ ediicacion en diferontes bpologlas parcealanias ¥ s establecen valores mdzineos de ma
comnslruitas an funciin del po y supesTite de paroa|a.

1.3, 3 Ordengnre Lopihalo k1-2 Qrdenense 4 Vivendo colecrne (VE-84)
- Art, 438 Condioones de aprovechamento, apartada b] Edificabilidad masima permitda, punto ., pagina 184
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Se mtroduce un coefciente de esdificabilidad de 1,00 m2/m2 en la ordenanza de vwienua colecives sobire parcels
Bruis

1.4 Copitedlo -6 Ordengaty 5 Ordenmaio Woustekn! (1
- Articule 441, Ficha resumen de Ordenanza, pagna LET7
Articule 442 Giados de la ordernania, paging 188

- Aricdlo 445 Condicaones de usn, paging 185

se mbroduce |8 determinacdn que &l prade 2 podrd aplicanse en las parcelas que, stuadas dentro ded casco o tefido
ceniral de rads niclen, sean cobndantes & stbén af oA EHONS Uy s U predominante sea el uea ressipncial

fe remalics un BSiado de parcelas por ndckens en los que o se podrd aplicar el graco 3

S estehlace como compatble el use AGT en grada | en aguels explotscssnes que Duvieran aufariaconss y
registros manitarics perlinenies eon anteraridad 3 la aprofacidn ded FGOW, También se establece &l permiso para
srandicionamienta de las edficenones edtenies e Bosslles parcelss que s& aplicsble el grago 3

L5, Copftuo XI-1 Dispanendnes Gend ol
- Artkcdo 47T Tinedoglas e usos en Suelo Ruslizo, pagina 204

- Ariiculo 478, Regimen e usea ¥ aclnedades én Sugln RBdstico de Especisl Profecoidn, puntos 1y 2 y apartaco a, paginas
204305

« Artiruln 478 Bégimen de w=as v adtvidades en Suely Rdsiice de Especil Profecdon, apariado b, comstruecoones y usos
autorgables, paginas 204205

Extablece b definicidn de wee autarizabls para determine que b son los que debido a su compatibifidad con s
prateccitn pravista pueden ser autorizados con s limitsciones recogitiss en esias ROTMaE O por los precedimientos
pacs ablerer 3 aulonzaditn con caracier pravia a la concesion de licencia.

En s parcolas on las que s= establercan varias categoriss de proteccidn, o8 considera |3 totalidad da Iz parcela 2
afectod da cumglimients de pamels ménims nara la tramitacan de las preceptivas sutoriracianes y Boencias.

El posible aprovechamienio de las parcels sifuedas oo suelo nobico de espedial protecoidn se podnd materiglzar,
smben pubeHizacidn enpreca ool argansma competente, salo en la rona casficads con la profeccidn guee ko permeta ¢
cumpdra of rosio de fas condiciones de eazheber muricipal, estatal o autondmico qies puedan afoctarke.

N el apamady de construcchones ¥ usos aciorcebles introduce un pdrrafc en of Gue incluye bEE actividades
extractivas o mineras existentes on sules de pretecodn agricala e farestal, permitiéndese su.ampladon,

Dantro oe los tsns deban desarrolarse g sugle rudtico, @2 incluyen s Sgaientes anorrabes! los usos de recre
SElarShed, FECTR0 IVPENS MO, Nl raesiructuras oe ook y teemnpo libre

Losusas de interes publico y seceal se miroducen y regulan
1.6, Capfwho Xill-2 Susn Rostine de Froteccian Ordingnm
- Artioulo 485, Rdgimen de wies, pagnes 209y Z10

Cr nfroducen ks udol No recogitos an s purdos anterares ded articule gue eatén indlwidos en el ark 113 de 1 ley
/7000 0 normativaques ko Sustbuys o amiplie;

1.7 Copituwhs 5if-6 Suee Ristics de Especaai Proteco'on Posalstor
- Artiruila 507 Repimen 02 usos, pagna 16
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Denira de los viol sutarizables se entienden induides, por @ necesano desarrclio en sueke nistico, lo recogides an
ol ant £78, apartada b, punta 2 oo Hdgiman de usos v actividades en Sueks Rdktico de Fapscial Protectidn de ls
presamtas MM UL, Dl misimd mods 4 sonstrucciones que se aularicen para reslizar oz usos comtenidas enosl
apartada anterior s& ajustardn alodispuesto en el art 458 de fas NN, UU reduciendo sy altura 3 una nica. plants.

LE Capihsda X7 Suple Richiea oe Fapweir! Pralseeidn Fealdaicn

- Articulo 508 Kegimen de wsos, pdgma 217
T e |66 wich autoricables previsios por los del art 112 de la ley 272001 o normestiva gue la sustiuya o amplie

Ll apariaca de stemalyvas determing gue dadas las caracieristicas de la Sodficacldn planieada s aternatvas estudiadas
SO0 WrECamente SoL wn perjuicio de fas posinlidades cue han 502 TRNEIRS @ cuenia parg su esablecimeanto:

= Altarnatva O manbEmmients de las NNULU &n s estada ectaal

« Altermativa 1) mocficacion v regudacitn de bos amiculos de s NN que ya o reengian &n la trarmitacian del dacumenta
di errares @ includicn de regufacionss v limdaciones de usos en suelo ristico

La alernativa @ plantea la s modificacidn de las BN ¢ su maeienimignto Tal ¥ comi g2 pprobaron. La consecuencia serfa
|8 confniddsd de la exislercia de los problemas gue va =2 deteclaron en s momento. For lo que respacta = cuslo urbsne,
na e desatenderia @ necesidad de mejerar, sin sgremenio de aprovechamiento, b gestidn de la ardensnza WU cue es la
cedenenza de aplicecidn mayeritaria y soboe lb gue receerd la mayor pare de & conolidacian def tepda urbano que se
guiere mantener Semantendrian también las mprecisiones en la regulecion de usas que actualmente tene o wuele riwice,
impidisndn un mayar controd sobré 105 usos y posibles desarrellis ef un LRGP Goh un porcentaje de suele risdico
Sy rpeiar & S,

La Ahernasiva 1 nace de los andfs s realizades v de los antecedantes planteades que tens come objetivo actuar en la mejora
de la repiscith normative del Plan Gendral de Ovdenacion Urbana ¢ fadlitar tanio s implantacidn coma su efactivicad an
alanzr el mofeln planteadc pn @ PROL, L3 3iternativa L o ps ofra que ssumin &5 '-E!:'[I'ﬂﬂ!!- p-lﬂ"ll.Eaﬂu.'l desoe G
aprabacein del PHOU v proporer: Moddicar aguellos pueitas gue el nfonme de la CROTU sobre ef documanto e erooees @
al PeLU indicd gue deberlan austarse a travis ded instrumanto g ModFicacion Puntual. Regulss v mgjorsrn, en cansecaencl
ean & punlo BRterior, s ordénance de aplicacidn mayadilana en sueio urbane para permitic gue, fal ¥ como o refoge @l
modela panieado en of PGOU, se comsobde of tepda urbano exisiente parmitiendo tanie s crecimiento comralads como le
renovacitn dal pargue de edificens actual  INCCIROTEr PUBNGS Criterios de regulatadn de wmas & welo nastioo para adangar en
la viablidid de un e tradicenalmende sinculado al municioio como et el de las explotaciones ganaderas, INCOTparar v
dofinir claramente usas sutorzables, en suelo nistkeo congldersdo este sueda comi el Suéls mayofado del municiplo y
Corg su gran pedential de cara al desarrolio gue permits e menienamierio y I viabilided del térming municipal

Para el andbss do los edpctos ambieraales sobee las wanables consideradas, se realiza un andlisis de las repercusiones de ks
diferentes alternatives planteadas, Se indican los previzibles electas smbientaled de la aprobacidn de & maodificacion puntua
sobre las diferenies vanaiies ambientales descrites: Orografia y Pendientes: Ninguna de las afemateas impica efectos
sabre estos virlablod Geclagiay geomoralogla. Ninguna de las altermatvig cossldenslas supandr s efecio slgeno sobre esia
varable. Midregealegia: Minguna de las sitemataan supone afecticn expresa sobre esta varizhble. La regulazides v ardenacdn
o usos Adtorimbkes en osueln risticn no aferta nlosuprime lae mitorizaclones saprecas gue deben sanceder las
cordedaraciones hidrograficas en el case de que ie solcilen esl0d usos =n ponds suplas 2 su informe, Mnguns de |as
alternativis 4 considerar provocard un cambio en b estructura hidrefogica de k3 pona v el sistema de escorrentia.
Climatologia: Minguna de s altematvas & corckderas provocars un cambio en l@ chmatologis def munidipic Atmasfera y
Calidad del are: Mingens de s aflemativas 4 comtiderar provocars cambios en la calidad del are nl en s condipiones
atmosféricas acvaabes. Edafologia v capatidad agolégica de los suelos! Hingura de las alternativas supanderd un efecta
mapar que el que ya tiere la clasificacion octual ded PGOU sohre et weriobie va gue lo ordenanzas cue se gretenden
madifirar afectan a swaly wrbane, par tanto, suelos considarado:s como factiblas de facto para fu desdarrellp urbanistice Por
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o gue respecta 8 los soslos risticas, ke dos alterratives manmienen as condicanss de usa actuales siendc @ alternativa 1 b
que . prosone una regulacion mas precisa en los suelos rodticss b ogue permiird un mejar control de las Riburas
uloviradiones de usoo Vegetacion potencal, Flora v vegetacidn y Fauna: Todes edtas variabies no S8 weran dlierocss
teniendo en cuents cualguiera de s alternativas considerdes ya Que no existen elementos a walorar que puedan ser
afectados al mantenerse ks piveles de proteccidn recogdod &n el PGOL. Espacies Naturales Frotegidos: Minguna de ks 3
alternativas positles planteadas en el presemie dofumsnto amblental werd shersdas o modificadas cualguier Tgura de
espann natural pracegida.

Paisaje: Deade o ponto de vista paisajistco, la atternadiva O supone el martenimienic de fa noemativa achual. Por du parte la
alternativa 1 regula y matiza distindos sspectas @8 s usos autonzakies ¢ limita la atura masima de s edficaciones 2
realizar on esds usDs reducdndola a une dnice plamta: Kinguna de les siternstvas medifcs las condiconts @aeticas
aplicables. Demografia y econgmie; Se considera qui ninguna de las shematvas tane efecto sobre esta vanable, fuido v
Tenifieadidn ankktica: Desde ol punin de vista aoistico, minguna de ks allemnatiers produls slactas caire esta varshle,
Fonilicandn luminica: Ningunz de 2 alternathas produord impacio seboe esta vanable, ya que las propuestas realizadss fo
suponen s modilicadidn notabie en i acakacion de led prncipales Toces e emibsidn luminica, Contaminackin de suefos;
Miaguna de ks alernatives producrd impacto sohre esta vorfable, ya gque l&8 propuestas reglizedas no SUpSnen una
aPeraciin considerable de kos utes oe tuelos regulacos por ¢ FGOLL Usos del suelo: Desde &l punto de wits de |os usos el
siln, la Modificacitn Furdual pretende meorar, @ Iroses de s fegulacién planteats; la sSRuation ya aprobada por el FGLE
vigerie. £l ohjetive de lox carmbics propusstés en la regufaciin de & ordenanzas de suelo orbano en lo dtemativa 1 tienen
gir chjativo la moejora de la pestidn de dichas orderanzas v la consolidacidn die los tejided urbanss gua egulan. Bl ohiativa
de lod eambios prouestas, &n [aalternative 1, en la regubion oo |os usos autorizables en suels rigtses Gene por chietd &
rmayor contol de esios wmos, la corrects tramifacidn de sus autoszacones, Mo signfican cambios sustantivos que puedan
tener efectos sabre los usos de del sueln desde un purdo de vista ambiental. Patrmanio: Bl slementa patrimonial tlere clara
relacitn con la incidencis en el palsae por 0 gue un mayor condrod sobre los usos on suelos rasticos significa uns mejora de
a5 plnctas en el ALz de Lt purhl!: pdificaciones de lod usns aulorizabées, Por ofra pare, nnguna de las alerrativas
prepuesias modilics Ios elementas protegidos recogidos en el Flan gereral de Ovdenacidn. nfreestructuras: Hinguna de las
alternatinas tiene efecta sobre esia varizble.

Lz gdecritin de la altgrrativa sa basa en ol caracier purarmante normativo de 8 madificacian, na de plantean omras aemaias
pramsto quee [ propuesta inclupe un 1ota de 12 plnibes o attuslon soboe laz MNUL que, en la préctica, san 12 alternethas
reunidas dentro die la Wicddicecdn, Las alernativas won schuar v modidicas o no $ctuar v dejar tas Narmpd Urbanishcas taly
comio oetdn. Extas alfernativas pon lad oniced apeiomel eamldlesades v pue respandan 3 criterios técnica v ambientalmerte
vishilos para alcanzsr ¢ ohjetien descrita. Por tanto, o motives de B selsecitn de las alternativas planeasss obederan a
cupsHones pursmenie Bhonicls y ambiestalments raronables v wiables,

Para a eleccdn de la shematia desde &l punto de vists ambientsd, cada und de las alternatihwat recibied wna valemackn de
cada vartable rerarads. Come 26 rma de dnicamenie dos alfernativas béonicamente wiablos incluyerdo la ahernstiva 0, se va
a usar un metodo de comparacion sencilia, con valares “megar®, “pear” o “igual” de scusrdo com ks siguiente definioon:
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La reparousidn gue tenen las allernativas en las variables medicambiestales a5 muy redicida va ous ambas parten de lo 2
regulsdn en &l PGOU ¢ no supanen alieraciones sgnificatvas g2 la situacidn actual. Este Bsto es posithva  paner an
evidencia gue las dog progueesias no aferan la situacidn ambiental ya oonocda perd, fres visarar razanadamseite 1os efecios
pabre las venpbies pitudiadas, la olbemativa seleccionada £5 la albernativa 1

5. AMALISIS DE LAS COMSULTAS,

Lo arganos orsultades en el ramite de consultas previas ded procedimiento ambiental 38 gue se somets e anpdio de
ditalle hee sdo los sigoientes-

Administracion del Estado.

Delegaciin del Gobiarra an Cartabria, (5m comestacidn)

Conledesacidn Hidrogrdica del Cantabrion. [Respuesta recibida of J0006S2003)
Cenfederacion Hdregrafice ded Ebre. (Sin contestacian,

Corfederacicn Hdregrafica del Duero {Respuecta recibida el 29407/3033)
Administracidn de la Comunidad Autdnoma,

Direccian General deé Intenar, (Contestaciin recibida ef 408,023,

Direccon General de Sbras Pablicas. ([Contestacidn rechica el 6706/ 2027

Dirpcctn Genegrdl de Urbsnizmo y Ordenpcodn del Territorio. Subdireccidn General de Urbaniime v &rguitectura. (Sin
cankestacidn)

Direccion Genersd de Liibanssms y Oidersodn del Tertilan. Subdirecoon General de Flandacion Territoral y del Pasaje
{5in sorlestacsary,

Direccion General do Patrimeonio Qutteral y Memoriz Histddca de (3 Conssjesia de Unhersidades, igualdad, Culfurs y Deporte
(5in Compestaciing

Exreccidn Growral de Ganaderds, [3in contasiaciin

Dirsecian Generdl de Bodiversidad, Medio ambieste v Cambia Climdticn de 13 Concejaria de DadarreBa Aural, Ganadaria,
Fasca, SAbmentacion ¥ Medio Amienta. [5in conpestaciin

Piblieo Interasade,
SED B[ LAFE {5in comtesiacdn).
Las cantestaciones remitidas por estos orgarismog s resUmen a conlinuackin
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Confederocain _I-Mr'np.rqﬁr_'u del Canddhrice informa que: El amkbito &l gue afecta i Modificaddan Puntual ro e enmoanca
dentro del 3mbko territonial de compelencias de 13 Confederacion Hidrografica cel Cantabiico, gefinido an & armiculo
segurdo del Ked! Decren 29/2011, de 14 de enero, por o que se modifican ef Rl Deoreta 12572007, de 2 de febrero, par
el que se fija el dmbito terntorisl de la demercacionas hidrogrificas, v of Real Decreto B50/1987, de B de mays, per 8l gue
s definen dod dmbetng territarialas de oz Organismns de cusnea y e los planes hidmoligices

Informa cue & Unico focles ge e cosncs gel Duen que discuene por e tErmine municipal de Yeiderredibie oi ol @iraya di
Oriafion. sieads s uros 300 m al cesle del nickeo de San Cristabal del Mante. En principla, |3 medificacion propuests, 2
tratarse de una modificaclén narmatha no nplca ninguna atecricn al doemine plbbeo hideulloo; no phitante, s reouerda
gue para la realizacion de sualquier obra que pusds afectar a dicho tauce o que esté situsda dentro de su 2ona 02 policl, s8
deberd soficitar autorizackin administratha provia de este Organismas de coenda, sendiendo 2 ios articules By 77 del Texto
Refundida de la Ley de Aguas, Resl Decreto Legislatvo 1/3001, de 20 de julio, ¥ a los articulos 9, 70, 78 y siguiendes del Red
Decrata B49/ 1584, de 11 de abril por =l gue fe spresta el Reglamento el dominio pablico hidefulen. & 25095 efecios, sa
indica que 58 debarsn rspetar Ios 5§ metros de zona de wervidumire o en s cagd framitar 8- correspondiente modificackin
e servadumbre.

Sepin i camprobeciones redizadas por este Organisme de cuerda, el ndckea de San Cristooal del Moste ne depane de
furpraacon de Yertido por parts de ese Drganisms de cuencs. S blen, dacs su localicacehn, e posible el nkcleo de San
Crisiébal del honie reice & vertido de sus aguas residusles fuers de la demarcacidn del Duero, siendo por tanto, en dcha
case, la Confederacsin Hidrografico del Cbro ln respensable del chado wertdo. En cualguier cain, indicar que cualnuisr
wettita que realijade 8l dominke piblico hiddulco deberh cofvtar cin e sitema dn depuracion adecusdo v con e
comespondignte autcrizscen de vertid de esta Confederacan Hidrografica correspondients, segun sz eitablece en el
articule 245 v siguientes del Regamenta del Dominés Poblioo Hidrdalco (R0, G06/2003, de 23 dé maye, B.OE de 6 de
junio). - En fa documentackin agartads se indka ‘gue B Plan General de Abastecimiento y Saneamiente de Cantabsia,
atiuaimenie en tramitatdn, phack (g corstrucclin de una moeva ETAP para wedar 8 Villaneevs de kR, Villemafica,
Revelillas, Susills, 5an Martin, Castriio de Yaldeloms, Santa Marfa, San Cristdbad, Naswamuel Nasgeda, Barcena de Elore,
Cubilllo de o y S2n Andeis e Valdelomas, Por ko tanto, v dado gue =l resto de ke nicloey i@ ancuentran on la cuence dal
Ebro, o6 80 meponer gus la captacdn se ubicard en dicha cussca. 5 astusecs én la cuerea del Dueso, ie radiseds gub, el gt
prvatwo mediants und ciplacion de aguss fanto superdiciles de cawee piblics, come sulterrancas mediante poeas o
sondens,; reoueritd de la abtencidn de forrma previa o2 |a preceptive concesion administrative clofgads par este Onganismec
de cusnce.

Concluye que, 3 los afecios previstos en & saro uridics sefalado, I3 Confoderacidn Hidrogréfics del Duero emite el
presents inforrne respects 3 i Evaluacidn Ambiental Estratégia Simplicada de 3 Meddiceocon Puntual 1720232 del PEOU
de Vaidarrimcible (Cantabria), & fin de oue sea consklersdo por of Srganc ambientyl, en s case, para B efaboraciin cel
aqhyde ambiental estratégico, asl toma por ef Ayuntemienio para la medaccstn del documenta definitha de la ctads
Blodifeadidn Puntual. £l presante informe no exme dé cuskjuer auorifacon 0 (onoesion gue omgpels olangar 8 e5ta
Confederackan Hidrografics en aplicasian de la legsialon vigents en matesia de su competensia. Cualguler oora en cauce o
tores de policis reguencd de (3 correspondiente atoricacion de eia Dvgenismo da cumnca, a5l como de autorizacidn de
wertido en caso deques &e we realice al dominio piblica hidrwlicn, 257 misma, tade prouschamieato de aguas wiperlicates
& suihberrAness deherd pstar amparads par 13 preceplive Conoe i,

Administrac | o]
Cyreceiin General ge Obrgs Publoos

Cispone ol Servica be SupErvEion v apoys 18cnico que no se cansiders apartumso (alormar nihacer consideraciones en
aspsctos ambsental paies no corresponds &l Ambun competencial de gsta Direccidn Gerersl de Dbras Pobicas. Ademds, los
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afperiod recogidos en la modificacidn puntual, na lienen repercosian directa sobee o ambito de |3 Aed de Carrpteras
Autardmican

6. VALORACION AMBIENT AL,

Tenlendo en cuenta la informacidn proporcionads en la fase de ronsultas, asl eome s eriterios para determimar s un plan o
programs cehe someterse & evaluscitn ambiental estrategica simpificads [contemplados en el Anexe V de-la Ley 2172013,
¥ 3l abjeto de precisar kos posibles afecios medioambientales de la actuackin prevista, 1 exponen A confinuscin, a traves
e urd relacidn de diferentes apanadod s aspecios ambientales, ung serie de comsideraciones para la justificacidn de la
necesidal de sormster (4 Modficacin Puntual ool PGOU de Veldarredible al procedimients de evaluacidn amibientsl
esiratégics crdinaria o simplificada, candorme & lo dispuesto en oz arifculos 6, 7, 17,18, 29, 30y 31 de @ bey 2172013, de g
de diciermbrs, de evaluscidin ambisnsal

6.1, Valoracién de la fase de consultas,

El coflenido de las consultas recdblas corrobara una eocasa entidad de s madifcacior, ¥ una leve relevancia a electos
ambientales. No se hen resefiads electes significativas en ninguna d& % respusstas recibidss de las odminsstraeionss
puicas corsultadas,

6.2. Valoracién y previsién de impactos de 1a sctuscién.

A tontinigoegn, se analizan a5 alecoones amblentaks prevista derivadas de |3 Modificacdn Puritual: Se han tenids e
claenta las previsiones de impacto reglizadas en el Doosmento Ambiental Estratégion, 51 coma las conbestaione: recibidas 3
lag consutas, con el fin de determinar i el precedimiento do evaluscidn ambiental debe ser ordivario o simplificado,

mpacias sabre fo mmdsfero, La Modficackin propuesta no conllevard un incremento relevante de L esitones. ni os
previshbis afeccicn a ta conmaminatin, per ko que no se considera que se pueden produc impactos sigeificatives

Impacias sobre e gealoglo ¢ o peamaodaiogia Dads &f dlcance de la prapuscta ne g8 eorsidera que sa pusdsn praducr
mpacics sigrificateas

dmparion épbre lo hidrologio v colidad de ins egues. Dads el contenido de la Modifisacién Purtual ne se consicars quE 4§
puedan praducir snpactos significathees sobre la hidrologla v calidad de lag aguss

ripacion frbve gl sueio. Deda e ubicacdn en susfo nistco v e corscteristicas de 13 20na propuests por la Moblcasisn
Puntual, s prowd que s pusda pradusic un efecto signficative seboe o) camsomo de se=lo,

Impocta satve RS Eopaviod Motwokes Prodegidas. L3 pora propweesta par la ModWicacdn Purdual se encusntrs fusrs del
#mbito territorial de los espacios naburales profegpdos de Cantatria. Mo 0BSENTE, 60 50 B350, &8 Bslard al redqimsemiento que
en su caso riglics la Direccidn General de Biodiversidad

FTPACT pOT Tiesges naturales ¢ tecnoidgicos, Dado &l #ednce y contenido de & Modificacidn Puntual ne se grevé mpactos
sobre dichas wariabbes,

fnpoctos sobve i faura y i vegetoodn. La existendia de un arroyo v ce vegetaciin oe ribers ouede producir f3 aduatdn
gue e pretence algin smpacts, Mo absfanie, #n su caso, s estard @l requesimienio oue on su £aso redlice 3 Direccidn
General de Biodivarsiad

Impactas sabve ¢l paisely, Aterdiénde al contenido de & modificacidn puntual b variable paisaje puede verse sfoctads par la
introduccion de ceterminadal wied i construccion es permithlas en suelod rigticas e especia protecidn pasagstics.

impactes sobvr £l prtrimansg. Mo @ han detectada impacios visibles sobre &l peinmonio, ne obsiansa, sn du casn, s estars
il regquerimisnte gue en su caso realice @ Direcodn Genaral de Direccadn General de Patrimonia Cubural iy Memaoria
Hestarica
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Eri rosamen, s6 aprecan aspectas que pueden determinar afecciones & impactos significativas dervados i |& cjecucion o
I8 Modilicacisn Funtual

7. CONCLUSIONES

B b3 wista de led sntecedentss, con @ eformacion de 13 gue se dispone ¢ 8 dopumentacidn de este procedimiento de
eviluatian ambiental estratigica de 13 ModFficacion Puritual de plancamiento del FGOU de Valderredible, se corcluyi qui
@5ta no tiene efectos sgnificatyos sobre el medo anbente.

Na clsstants, y con el fin de asepurar determmadas aspectos relacionados con los informes rechidos de L difereries
adsirsteaciones plblicas y dela que el andlsis téonico del expedierte s hace mendidn expresa @ la necesidad de tener &n
Consiteracion:

1.-En ba pisdaccidn dada a loo a#t 503 ¢ 504, debard irtroduticse la necesidad de gue |85 INERrVENCONES Que 38 ErOpoNEAN
cumplran la especilicado en art. 19 "ardbss de impacio ¢ integracidn peisajistica” de @ Ley 42044, de 52 de diciernbrs, del
Pakaje. e exigird en reladdn con el punio 9 del referido articuln, el estedio de cada ntervencian que e pretenda an
cansanancia con las unidades de paisale descritas en &l PGOU v ka |ustficecicn de que |3 propuesta se adecua & los
phyetivos de calidad paisa|istics establecidos en dichn #stusa,

Para carsderacdn par el Ayuntarnients, & remite copia de las respuestas recibidss & las consultas efectusdas @ las
Administraciones Pubilicas afectadas v pibdco irlerasada

Las rmedidas gmblantales contenidas en el Documenio Ambsental Estratégico se Inofporardn & miegracdn &n la
MAndificacitn Puntusl que vaya & soF sometida & Aprobackin inicil ¥ en los decumentns de desarralio, e porformidad con
fa sefialadnen |3 bey 21/2013, de 3 de diciembre, de evaluacidn smbiental.

Por tantn, |8 Modilicacdn Pentual del P.G.0.U e Valderredible no ha de ser objeto del pracedimiento de waahmciin
arbiantal estratdgica ardnans, mo skende precisa b prEparacan y presentacion del Estudio Ambilental Estritdgico. Lo
artesor se entierde sin perjuicio de infofmar & ese drgano amiiental te cualquier modificstion sustancal pestenor de |a
propussia de P.G.OU, pare determinar si la misima pudiera tener efectos significathves sebee ol medie ambients,

Este Informe Aimbiental Estratégics perderd s vigencia i cesard en la prodigcicn de los ebecios que ke san propas i, una
wer publicads en ef Boletin Oficial de Cantabria, no & hitiers procedido 4 i aprobacidn de esta figufs de planemiants ce
Valdessedible en el plaza maximo di cuatre afos desds su publiacion

D& cordormnidad con e articuln 315 de b Loy 21/2043, el presents infarme Ambiental Etratégico no serd phjeto de recurso
alpura $in perjuici de los gue, &n su caso, procedan en vis judicial frente a la dispaticion de cardcter gen=tal que hijiese
aprobado el plan o programa, o been, sin perjuiciode los que pracedan en vis administrativg frenie al acio, @n su caso, oe
aprabacitn del plan o programa.

Finalments, y an relacidn con el corjunto de s tonsultas realizadas, hay gue indicar que en & supueste de que, debido a
frs Infiormes de cardoter sectorial, gue se emitan en b3 futes tramilatadn, s8 modifugae vl conlEnido 08 I3 proguesia, o se
produzca una modficacidn sustandal de la misma, el profedimiento geberd micarse de neew, @0 que ses walido
ronterads de ste informn, ni exima ded procedimiento de evaluscion amdbiertal @ (2 nueva modifrcacsin

Fite frgana ambeental procedesd a la remision ded Informe Ambianial Estratégico para su publicacicn en &l Baketin Oficial
de Cantabria, 5i periuicio de su publicsside e la sede electrénics del drgano ambiental.

Santander, a fecha de & fimes eSectronica
EL DIRECTOR GENERAL DE URAANERAT ¥ ORDENACION DEL TERRTORID

1

Firrma 1 03/1002022 - Francisco Javier Gomaz Blanco
DIRECTOR GENERAL-D.G. DE URBANISMO ¥ ORDENACION DEL TERRITORID
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Evaluacion Amblentsl Eglralégica Simplificada de la Modificacion Punioal 1/2022 del
Plan General de Ordenacicn Urbana de Vaiderredible, T.M. Valderredible (Cantabria)
CONSULTAS PREVIAS
PETICIOMARIO: Goblerno de Cantabria - Conssjenin de Dbras Publicas, Ordenacién
del Territorlo y Urbanismo - Direcclon General de Urbanismo y Ordenacion del
Treter

g

Can feche de Regato de entrada 30052022, la Direccdn General o8 Urbanisisg g
Ordenagidn del Territorio ded Boblemo de Canksbria, remito a la Confedaracién Hidrogrifcs
del Candbrico solighud de informa, con ocasion oel traméle de consulias 3 &=
Administreciones Plblicas alectadas previsio en o aiculn 30 de la Ley 21/2013, de 9 de
digimmbre, de evaluaritn ambiental, scbra la Mooifcacion Puniual 12082 del PGOL ds

Yalderradibe, & diuyos electos se comanica:

El drmtile al que afesla la Modilcacikin Puatual no s8 enmarca dentro del &nbio ferrfonal de

a8 o 8 Gonfederaciin Hidrogrifica ded Cantibrico, definide an gl ariculo segundo
dul Real Docrea 2952011, de 14 de anero, por &l gue =8 modiican & Real Dicrebs 12572007,
de 2 da lebrem, por el gue = fa of drbile lerrilonal de las demarcacionas Midrograticas, ¥ el
Aral Decreto BS0VART, da B de maye, por f que se definen los dmbilos sarilorales de los
Crganismag de cuenca y de los planes hidroligicos (BOE ndm. 13 de 15 de enero de 2011),
no compariande tsmpoco el instrumento que se amits nuevas demandes de recursos
hidnicos procedentes Ge cusncas incluidas en el rederdo Ambia bariloral,

EL COMISARIO DE AGUAS ADUUNTO,

Jarge Rodrigua: Gonzalar
{Firmada eleindeicamenta’
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ASUNTO: INFORME DE CONWSULTAS PREVIAS DEL EXPEDIENTE DE EVALUACION AMBIENTAL
ESTRATEGICA EN RELACION A LA MODIFICACION PUNTUAL V2022 DEL PGOU DEL TERMINOD
MUNICIPAL DE VALDERREDIBLE,

En contestscion &l ofickc de la Direccidn Genaral de Webanisma v Ordanacitn del Teriioric de facha
oe anfrada en registo en esta Drecckdn Genaral de Obras Plblicas de 6 de maye de 2022 (S
REF.:084.6.0001) v en relaciin al asunto de referencia, se informa de ose ha side analizeda la
docurmentacion presentada con el fin de dar respuesia & las consullas efectuadas, en cumgplimients del
procadimiento establecido en la Ley 2152013, de § da diciembre, de Evaluackin Amblental & los elecios de
cumplmierio de los ariculos 30 v 31 dae la citada ley.

Mo =& considera oporuna infformar ni hacer consideraciones en aspecios ambiental pues no
ocoffetponds il dmbilo competencial de esia Dimccidn Ganeral de Obras Pubdicas, Ademde, los aspecios
racogidos an la modificacdn puntieal, no lierken repercusion dinecla sobme el ambdo da la Red de Carrsleras
Aulordonicas,

Lo gue se (rasiada pars Su conocmienta ¥ efecios opomuncs.
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Santender, & |8 fecha da |a fema electrdnica

EL JEFE DE SERVICID DE SUPERVISIONY APOYO TEE:PJIEE
Frarcisco JUNTADEL ORTLE

EL IRECTOR GEMERAL DE OSRAS PUBLICAS
Kanuel DEL JESUS CLEMENTE

DIRECCION GENERAL DE URBANISMO ¥ ORDENACION DEL TERRITORIO
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Firma 1. 06/06/2022 - FRANCISCO JUNTADEZ ORTIZ
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Firma 2- 06/06/2022 - MANUEL DOMINGO DEL JESUS CLEMENTE aa s Ramgmbra DURCHIIE 111

HIRECTOR GENERAL - D.G. DE OBRAS PUBLICAS
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CONSEJERM OF DBRAS PUBLICAS,
ORBGEMACKN DEL TERRTORIO ¥ URBAMNISMO-
DRECCKN GEMERAL DE LURBAMNIEMO ¥
CRCENAGISN DEL TERRMORK

G LEALTAD 3

30007 - GANTAMOER (CANTABRR)

RIREF, URB-0101 20332

ASUNTD: INFORME SOBRELAEVALUACIGN AMBIENTAL ESTRATEGICASIMPLIFICADADE LA
MODIFICACION PUNTUAL 1/2022 DEL PGOU DE VAL DERREDIBLE (CANTABRIA}

ANTECEDENTES

La Diseccion Genersl de Urbanisma v Drdenacién del Tertorio d2 |z Consejena de Obras pablicas,
Oroenacitn dal Teritoro v Urbanismmo del Gobermo de Cantabria, con fecha 14 de junio de 20022,
solicita que por parte de la Confederachén Hidrogréfica del Duerg, se emita el correspondients
infoeme proceptivo respecta al Documents Asmblental Estratégico de 2 Modificacidn Puntizal 150032
gdel PGOU de Valderedible ({amtabrial, come inicie de dicho wstuments de plansamients

urhanistico v su bramite ambiental .
MARCO JUREDICO

La emisidn del citada inferme co fundamente en la sigulerte nommativac

«  Articulo 35,4 def Testo Refundido de la Ley de Aguas, sprohado por of Real Decreto Legislativo

1/2000, de 20 de julio, segin i3 redaccidn dada en B dispesicon firal primera de 13 Ley

11/3005, de 22 de junia.

s Articulo 16 do ks Loy de Cantabeia 22000, de 25 de junio, de Ovdenacion Terrterial y Régimen

Urbanistico del Suslp de Canabna

s Articile 25 de le Ley de Cantabriz 1772006, de 11 de diciembre de Controd Amidemal

integrade

FIRMA&DO POR:
M, MASK TIN SANGHET - COMISERIA DE MEUME - CORFEDERAC KON HDRDGRAF KA DEL CUERD - JTATA01E S0
G5 MADIIEYSI0ZRVELFEIOWENRF 11 ESER12427 - AL de verificacion: hittps: Vesde mibaca. 9ol g8

L FHEER, §

AR A, L D0
TOL: WL I 1
LTS PR L

Foig 1de s

Firma 1: 28/07/2022 - SELLO DOCUMENTO ELECTRONMICD - EHI
GOBIERND DE CANTABRIA
Cav: ADRCOMICALE 3| PagETT + Moy k SO Ydallang)

Erta docomerto bene carscled i C s el ranics Suldnnos son saides v eficecis sdminioiretlya del decisssato ORIGINLL Jart 77 [ap 38G00E

BT D O LV L DT SRR
¥ Bagegbens STCRENTEFTIEN] B
Faobiid Foiigd g 280050000 (i




PR W A R LR £t e P AT o S M AL B3 Pl TP R S| i e,

TO_ID@T 0T SO G000 S0 Do Dandaay

cil i Gilberive de Cardalria. d ireve

B in nEdE b

lgare#icadar dr depumiento elecieivo (EWE: ES_ 000034

i3 pueds

[+ ]

Warsdr imprimide dal decsmye s L rleg i

i
=

o Ley 2142013, de 9 de diciembre, sobre evaluacidn de las efectos de determinados planes y
programas an el medio ambiente,

ASPECTOS A INFORMAR POR LA CHD

1. Afeccidn de la actuacidn sobre el dominie péblico hidriaulico y sus conas de servidembre v de

palicia.
s |ncidencia en el rdgimen de corientes, ¥ aleccisn a zonas o tewrencs mundables,

s Afeccion a la calidad de las aguas porverbidos de aguas o productas rediduales

4. Disponibildad de recursos hidricos suficlentes pare atender & inerementa de la demanda de

agus gue impligue la actuacian propuesta,

3. Afeccidn del planeamients a projeecios, oberas @ infraestrecturas Ridrfulicas ded Dvganismo de

CLenCa.
OBIETO DE LA DOCUMENTACION PRESENTADA

La documentacidn presentada ante este QOrganismo de cuenca, de thulo " Modficeeidn Pundusl
12022 del PROU de Valdemedible Modificocidn de ortfoulos de Normative e Apiicocidn®, ¥
redectado en mayo de 2022 por el equipo redector del PEOU de Valderredible, tiene por ohjeto
llevar a cabo la modificacion de varos articulos de la Mormativa oel PGOU de Valderredible
{Cantabria),

La Modificacida Puntuwal 38 arficuls &n un total de 13 puntos. El primers e+ relativo a |z definiclién da
ugnt agmopecuaries. Los puntes 1 3 5 afectan 3 parcelas urbanas sujetas & la ordenants de Ndcleo
Urband Consolidada (WUC). EX punto 6, & s parcetas de suelo urbano con ordenanza de Viviends
Colectiva (VC-8AL El punte 7, a las parceias suetas & ba ordenanca 5, Industrial IND). Los puntos
restantes afectan al suelo clasificado por el PGOU como Rdstico (considermciones genesales) y de

Proteccién eedinada, Especlal Proteccidn Peisajistica y Ecoldgica.

El aimbito de |3 Modificacion Puntual engloba la totalidad de fos swelos sigetos a las sigulentes

ordenancas y dasficaciones:
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= Suplo vrbano regulado por 3 Orderanza 1= Nicleo Urbane Consolidado [RUC)
= Suels vrbane regulate por Ordenarza 4: Vivienda Colectiva (VC-BA), Articulo £33
e Suelp Ristico
# fuelo Ristico de espedial probeccida
VALDRACION DE LA ACTUACION PROPUESTA

1. Afeccitn al dominio pidblics hidrdulien o £ i re

licia, de corrient afecciin & 10n&Es O

e acuerde con las comprobaciones realizadas en esta Confederacidn Hidrografica ¥ segin el mapa a
eseala 1:75.000 del Instituto Geogréfico Macional [1.G.N.], el dnico ricleo de & cuenca del Duere gque
dscurme por ol tbming municpal de Valderredible e &l amoyo de Gntaiidn, situado @ uros 300 m al
st del nicleo de San Cristdoal del Monte,

En principia, & modficackin propuesta, al tratarse oe una modificacon normativa fo implice ningung
aleceidn al deensinlo piblico hiddwico, no obstante, se recuerda que pars |a reslizacitn de cuslguisr
obra que pueda afectar a dicha cauce o que esté situads dentro de su zora de policia, se debers
salicitar autorizaeda adminlstrativa previa de este Organismo de cuenca, stendiends a los articulos 6
¥ 77 del Texto Refundido de la Ley de Agoas, Real Decrers Legislativo 1/2001, de 30 de julio, v & los
articidos 9, 70, 78 § siguientes del Real Decreto BA9/1586, de 11 de abri, por ol que se aprueba el
Reglamentz del dominie piblico hidraulico. A estos efectos, se indics gue 5o deberdn respatarlos 5
metros de pona de sepviduribre o en su caso tamitar la comespondiente modificacidn de
Lo picluifriliee

1. HaE nibilidad de id

Las modificaciones planteadas, en principio no van 8 suponer un gumsernto en laedificabilidad m ol
rarmers de wadendas presistas, par o oue no es previsible mingln noevo desasrolle urbanstico

respects @l plareamiento vigente, v por lo tanto, tampoco supone un sumento del velumen de
weerbdo: nll incremento ded consuma de agus.
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Mo obstante, este Organismo de cusncs informa gue;

= Segln las comprobacionss realizadas por este Crganismo de cuenca, of ndcled de San
Cristdbal def Monte no disponc de Autorzacitn de Vertido por parte de este Grganismo de
cuenca. 5ibien, dada su localizacion, ey posible el niicleo de 5an Cristébal del Monte realice el
verlido de 4is aguss residuales fuera de la demarcacion del Dusro, siendo por tanto, en dicho
taza, la Confederacidn Hidragrifica del Ebro |3 responsabie del citado verida, En cualguier
icasa, Indicar gue cualguier vertido gue redlitado al dominio poblico hidelulice deberd contar
can un shitema de depuragitn adecusdo v con la cormespondiente aulorisscdn de vertido de
esta Confederadion Hidregrifics cormespondierte, segin se establece en el articulo 245 y
tiguiertes del Reglarrento del Domire Piblica Hidriuwlice (R0, 6D6/2003, de 23 de maya,
B.OE, de & de jundd),

- En |8 docwemertacidn aportade se indice gue El Man General de Abastecimiento y
Saneamiento de Cantabnia, actualments en tramitacidn, prevé g comibruccidn de una nueva
ETAP para senar a Villanuewa de [a Nia, ViBamafico, Revelillas, Susilla, San Martin, Castrillo de
¥aldelorrar, Santa Mara, San Cristibal, Mavarmuel, Rasgada, Barcena de Ebra, Cubilla de Ehro
¥ San Andrés de Valdelomar, Por lotantp, ¥ cado gue el resto de los nlcleos se encuentran en
la cuenca del Ebro, es de suponer que la captacicon se ubicara en dicha cuenca, 9 estuwese en

la cugrca del Duere, se recuends que, ol uso privative modiante ura captacidn de ppuas tanto
aupedficialed de cauce plblics, oome (ublermaness medisnte paral o iondeas, requarird de la
abtencidn de farma previa de la preceptiva concesidn administrativa otorgada por este

Drganisme de Cuenda,

D acusdo con |2 documentaciin aporiada v comprobados les datos obrantes en este Crgansmo, el
planeamiento ne supone afeccidn a obms, proyectos e inlraestruciuras de este Organismo de
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CONCLUSIONES

Por todo lo antericemente expuesto, a los efeciod previstes en el marco puridico sefalado con
antedondad, |3 Cosfederacion Hidrografica del Duern emite ol presente infofme respecto & la
Evatuzcion Ambéental Estrategica Simplificada de |2 Modilicacion Punual 1/2022 del PGOU de
Valderedibée (Cantaba), @ fin de gue sea considerado por el drgano ambéental, en 5w caso, para la
elaboracitn del estudic ambisntal estratégice, asi como por el Ayuntamiento para la redacoidn del
documents definitivo de la citads Modificacién Puntual.

Ei presente informe no exime de cunlqwer ouwdonizocidn o concesign que competo ofangar o e
Confederacidn Midregrédfica en aplicacidn de fa leglelocidn wgente en maoterio de $u eomm pelendia.
Cuglguter obra én coure o fong de palicio requerird de lo correspondfents auioriaciin de este
Drgonisme de cuenca, 05/ como de auoriaocitn de vertido en coso de que dihe 1 realice af dominio
pbhico hidrdwlice, o misno, todo oprovechomiente de ogues supediciales o sabtemdaeas deberd
ety amperado por o preceptiva concesidn,
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