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1. Introduccidn

1.1. Formulaciéon

El presente RESUMEN EJECUTIVO del documento de Modificacion Puntual n° 1/2021 del Plan
general de Ordenacion Urbana, en adelante PGOU, de Valderredible se promueve, formula y
tramita por el Excmo. Ayuntamiento de Valderredible.

Se redacta al amparo y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 110 de la vigente Ley de
Cantabria Ley 5/2022, de 15 de julio, de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Cantabria
(LOTUCA) que recoge:

1. Lacompetencia para la aprobacion de la modificacion de los instrumentos de
planeamiento correspondera con caracter general a los Ayuntamientos, salvo que se
trate de pequefios municipios y de aquellas modificaciones cuyo objeto se
corresponda con lo previsto en el articulo 109.6, en cuyo caso correspondera su
aprobacion definitiva a la Comision Regional de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo.

2. Salvo lo previsto en los articulos 80.6 y 82.3, el procedimiento para tramitar las
modificaciones en los instrumentos de planeamiento se sujetara a las siguientes
reglas, salvo que el 6rgano ambiental determine que deban someterse a evaluacion
ambiental estratégica ordinaria, en cuyo caso seran las previstas para su
aprobacion:

a) El Ayuntamiento, previa obtencién del informe ambiental estratégico, aprobara
inicialmente la modificacién y la sometera a informacién publica junto con el
resumen ejecutivo previsto en el parrafo 1) del articulo 68.1 por el plazo minimo de
un mes, previo anuncio en el «Boletin Oficial de Cantabria» y en, al menos, un
periédico de difusién regional.

1.2. Contenido

El articulo 92 de la vigente Ley de Cantabria Ley 5/2022, recoge en su punto 3 el contenido
minimo del resumen ejecutivo al establecer:

3. Aprobado inicialmente el Plan, se recabaran los informes sectoriales que sean
precisos en esta fase de la tramitacion y simultdneamente se sometera a
informacion publica, junto con el pertinente documento ambiental, por el plazo
minimo y comun de cuarenta y cinco dias, en el «Boletin Oficial de Cantabria» y en,
al menos, un periddico de difusion regional y se publicaran integramente en el portal
web municipal.

La documentacion expuesta al publico debera incluir un resumen ejecutivo expresivo
de los siguientes extremos:

a) ldentificacion en planos de los ambitos en los que la ordenacion proyectada
altera la vigente, asi como una o varias fichas-resumen del alcance de dicha
alteracion.

b) En su caso, identificacion en planos de los &mbitos en los que se suspendan la
ordenacion o los procedimientos de ejecucion o de intervencion urbanistica y la
duracién de dicha suspension.
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2. Descripcion enunciativa y grafica de los ambitos.
2.1. Ambito

El ambito de la Modificacion Puntual engloba la totalidad de los suelos sujetos a las siguientes
ordenanzas y clasificaciones:

- Suelo urbano regulado por la Ordenanza 1: Nicleo Urbano Consolidado (NUC).

- Suelo urbano regulado por Ordenanza 4: Vivienda Colectiva (VC-BA). Articulo 438
- Suelo Rustico

- Suelo Rustico de especial proteccion.

El suelo urbano se reparte entre los 52 nucleos que existen en el municipio. En todos ellos hay
parcelas sujetas a la ordenanza 1 NUC por lo que la Modificacion Puntual afecta a la totalidad de
los Nucleos.
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Imagen: Localizacion de los ndcleos urbanos en Polientes

La Ordenanza 4 de Vivienda Colectiva Unicamente regula unas parcelas existentes en el nicleo de
Polientes no existiendo parcelas reguladas por dicha ordenanza en los 51 nlcleos restantes. Las
parcelas afectadas se recogen en la siguiente imagen:
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Imagen: Parcelas sujetas a la ordenanza VC-BA del Nucleo de Poliente

Es la normativa expresa de cada grado de proteccion la que, en articulos posteriores, regula
expresamente cada grado de proteccion de suelo rdstico. En consecuencia, las modificaciones
gue se recogen en los articulos 477 y 478 de las NNUU, puntos 8 y 9 de la Modificacion Puntual,
afectan, en todo lo no regulado por la normativa de cada grado de proteccion, a la totalidad del
suelo clasificado como rustico al estar incluidos dentro de las consideraciones generales.
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Imagen: Suelo clasificado como rastico en el municipio de Valderredible.

Los puntos 10, 11 y 12 de la modificacién hacen referencia a las condiciones de uso del Suelo
Rustico de Proteccién Ordinaria (SRPO) y de los Suelos Rusticos de Especial Proteccion
Paisajistica (SREP-PS) y Ecoldgica (SREP-E). Los suelos clasificados con las categorias
sefialadas se recogen en la siguiente imagen:
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Imagen: Suelo clasificado como SRPO, SREP-PS y SREP-E en el municipio de Valderredible
2.2. Situacion actual de los ambitos.

El planeamiento general vigente en el término municipal de Valderredible es el PGOU aprobado
definitivamente en el afio 2019.

Los ambitos de suelo urbano afectados por la presente Modificacién Puntual estan sujetos a las
ordenanzas de suelo urbano reguladas por las NNUU del PGOU vigente recogidas en el punto
anterior.

Todas las parcelas disponen de todos los servicios urbanisticos: abastecimiento de agua,
saneamiento, energia eléctrica, alumbrado publico y telecomunicaciones estando integradas en el
suelo urbano de Valderredible.

Los ambitos de suelo rustico afectados por la presente Modificacién Puntual estan sujetos a lo
regulado por las NNUU del PGOU vigente para cada clase de proteccion.

2.3. Titularidad de los ambitos de la Modificacion

La mayoria del suelo urbano afectado es de propiedad privada. Resulta inviable, dada su
extension, determinar el porcentaje exacto de parcelas de posible titularidad publica existentes en
suelo rustico.
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3. Antecedentes y objeto de la Modificacion puntual
3.1. Antecedentes

Mediante acuerdo de la Comisién Territorial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de 8 de abril
de 2019, se aprueba con caracter definitivo el Plan General de Ordenacién Urbana del término
municipal de Valderredible, que fue debidamente publicado en el Boletin Oficial de Cantabria de n°
120 de fecha 27 de agosto de 2019

Tras su aprobacion y publicacion se llevaron a cabo los trabajos necesarios para su efectiva
puesta en marcha como instrumento urbanistico regulador del municipio. Entre estos trabajos se
incluy6 una exhaustiva comprobacion de la normativa urbanistica de aplicacion a fin de detectar
los errores existentes.

En esta fase de revision desde la aprobacién definitiva del PGOU se detectaron determinados
errores aritméticos, materiales y conceptuales que debian ser corregidos e incluidos en el
documento aprobado definitivamente para su posterior publicacion,

A tal efecto se redacto, con fecha de mayo de 2020, un informe de errores que se remitié para su
consideracién e informe al organismo competente. El 26/07/2020 se recibié contestacion a este
documento en el que se recogian para cada uno de los puntos incluidos en el informe, una de las
tres siguientes opciones:

a) El punto era un error y procedia realizar la correccion.

b) EIl punto recogido no constituia un error, sino de un concepto que precisaba de un criterio
de aplicacién aclaratorio cuya definicion y redaccién corresponde realizarla al
Ayuntamiento.

¢) El punto recogido no constituye un error y, dado el alcance del cambio, debe tramitarse en
su caso como modificacion puntual

Los puntos que el informe remitido (incluido en el Anexo | del presente Resumen Ejecutivo) en su
momento incluia en el apartado ¢ anterior deben, en consecuencia, tramitarse como Modificacién
Puntual del PGOU.

En el transcurso de los informes y conversaciones realizadas en el proceso de correccién de
errores se hizo notar. Por parte de os servicios técnicos autondmicos, la existencia en el texto de
las NNUU de algunos conceptos y usos incluidos en la regulacion del suelo rastico que debian ser
corregidos para no dar lugar a erréneas interpretaciones. En ese sentido se indicé que el término
“usos permitidos” no es el correcto para aplicar en suelos risticos ya que todos los usos en dicha
clase de suelo lo son en su calidad de autorizables 0 no autorizables o prohibidos.

3.2. Planeamiento vigente

El planeamiento general vigente en el término municipal de Valderredible es el Plan General de
Ordenamiento Urbano, aprobado con caracter definitivo por acuerdo de la Comisién Territorial de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo e Cantabria con fecha 8 de abril de 2019.

Este plan no cuenta ninguna modificacién puntual siendo la presente la primera que se plantea y
tramita.

La procedencia de la presente modificacion se fundamenta en el apartado a del primer punto del
articulo 8, Modificacion y Revision, de las NNUU del PGOU que recoge lo siguiente:

“1.  Modificaciones del Plan General.

a) Se podrd proceder a la modificacion puntual del Plan General cumpliendo en todos los
casos lo sefalado en los articulos 83 de la L2/01, relativos a las previsiones sobre Revisién y
Modificacion de los Planes y a los plazos y procedimientos de su aprobacion.”
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La base legal de la presente modificacion puntual se establece a través del articulo 109 de la
L5/2022, que esta incluido dentro de su Capitulo IV, Vigencia, revision y modificacion del
planeamiento urbanistico.

En este articulo 109 se recoge:

1. Se considera modificacion de un instrumento de planeamiento urbanistico, la
alteracion de la delimitacion de los sectores, el cambio de la clasificacion o
calificacion singular del suelo y, en general, cualquier reforma, variacion o
transformacion de alguna de sus determinaciones, siempre que por su entidad no
pueda considerarse un supuesto de revision.

2. Las modificaciones del planeamiento urbanistico contendran las determinaciones
y documentacioén precisas para su finalidad, incluyendo, ademas de cuanta
documentacion venga exigida en la legislacion basica estatal, una Memoria en la
gue conste expresa justificacién y motivacion de la necesidad o conveniencia de la
reforma y un estudio o descripcion de sus efectos sobre el planeamiento vigente.

La propuesta de modificacion puntual que se redacta en el supuesto de aquellas reformas o
variaciones de alguna de sus determinaciones que por su alcance y entidad “no pueda
considerarse un supuesto de revision”.

3.3. Objeto de la Modificacion

De acuerdo con lo recogido en el punto anterior, la presente Modificacion Puntual del PGOU tiene
por objeto:

Dar cumplimiento a lo recogido en el informe remitido en su momento por el organismo
competente y subsanar las incongruencias o deficiencias detectadas en la redaccién del
las NNUU del PGOU cuyo alcance exija su inclusibn en el presente instrumento
urbanistico.

Modificar las ordenanzas afectadas por estos cambios para permitir la correcta aplicacién
de los objetivos buscados en la redaccién del PGOU.

Completar y regular lo recogido en las NNUU relativo a los usos de explotaciones
ganaderas tanto en su implantacion futura como en las actualmente existentes.

Completar la ordenanza de Nucleo Urbano Consolidado (NUC) racionalizando el
procedimiento de aplicacion y célculo tanto de la ocupacion como de la edificabilidad
maxima sin incrementarlas para evitar la asignacibn no equitativa de estos
aprovechamientos.

Corregir las contradicciones existentes entre el texto de desarrollo y las tablas resumen de
las ordenanzas de Nucleo Urbano Consolidado (NUC) y Vivienda Colectiva (VC-BA)

Corregir y completar algunos puntos de la normativa de aplicacion en suelo ristico a fin de
evitar la utilizacion del término “usos permitidos” dado que todos los usos en suelos asi
clasificados lo son en condicién de autorizables.

Completar y aclarar los usos permitidos en distintas categorias de suelo ristico para
corregir contradicciones existentes entre distintos articulos ajustandolos a lo regulado en
la vigente ley de Ordenacién Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria.
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4. Alcance y finalidad de la Modificacion

La Modificacion Puntual se articula en un total de 12 puntos. El primero es relativo a la definicion
y organizacion de usos agropecuarios. Los puntos 2 a 5 se limitan exclusivamente a parcelas del
suelo urbano sujetos a la ordenanza de Nucleo Urbano Consolidado (NUC). El punto 6 afecta a las
parcelas de suelo urbano sujetas a la ordenanza de Vivienda Colectiva (VC-BA). El punto 7 afecta
a las parcelas sujetas a la ordenanza 5, Industrial (IND). Los puntos restantes afectan a las
parcelas clasificado por el PGOU como Rustico en sus consideraciones generales y los sujetos a
Proteccion ordinaria y a Especial Proteccion Paisajistica y Ecolégica.

La modificacion propuesta consiste en hacer cambios en algunos puntos de dichas ordenanzas y
regulaciones con la finalidad siguiente:

4.1. Punto 1: Cap. V-11 Uso agropecuario. Art. 181y 183

Regular y concretar usos agropecuarios relacionados con pequefias explotaciones ganaderas.

De acuerdo con lo recogido en la Memoria Justificativa de la Modificacién Puntual se introduciran
modificaciones en los siguientes articulos del capitulo V.11, Uso Agropecuario de las NNUU:

= Articulo 181. Condiciones generales.
= Articulo 183. Subtipo 2: Explotaciones Ganaderas

4.2. Punto 2: Cap. XI-2 Ordenanza 1: Nucleo Urbano Consolidado
(NUC). Art 421.

Rectificar la superficie minima de parcela a efectos de parcelacion.
Art. 421 apartado a Parcelacion, punto 2. Texto aprobado

1. Unicamente a efectos de segregacion o reparcelacion se establecen como parcelas
minimas quinientos metros cuadrados (700 m?s) para NUC y 150 m2 para NUCE.

Art. 421 apartado a Parcelacion, punto 2. Texto modificado

2. Unicamente a efectos de segregacién o reparcelacion se establecen como parcelas
minimas quinientos metros cuadrados (500 m?s) para NUC y 150 m2 para NUCE.

4.3. Punto 3. Cap. XI-2 Ordenanza 1 (NUC). Articulo 421, apartado c.

Posicion de la edificacion en la parcela. Modificar gréaficos de identificacion de tipos de parcelas.

Modificacion propuesta: corregir los graficos que se incluyen en el documento y aclarar en el texto
del apartado c las circunstancias en las que se desarrollan estas tipologias de posicionamiento de
la edificacién en la parcela.

4.4. Punto 4. Cap. XI-2 Ordenanza 1 (NUC). Articulo 422, Condiciones
de aprovechamiento, apartados ay b

Corregir contradiccién entre la tabla que recoge los valores de ocupacion maxima y el texto que
desarrolla dicha tabla.

Modificaciones planteadas:
= Se aclara el punto 2 del apartado a para concretar la aplicacion del fondo edificable

= En el apartado b se modifica el punto 3 para aclarar la excepcionalidad de las parcelas
inferiores a 150 m2 y regular la posicion de las parcelas de tipo C.

=  Se modifica la tabla de valores de ocupacién que recoge los porcentajes de aplicacion
ya que:
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- en su encabezado dice edificabilidad y se corrige a ocupacion

- enel punto 5 se establece un valor para parcelas de tipo C superiores a 700 m2s cuando en la
tabla el mayor valor regulado es de 750 m2, se modifica el valor de la tabla a 700.

= El punto 4 establece un rango de 150 a 500 m2s y en la tabla de 150 a 750 por lo que
se corrige el rango para ajustarlo al de la tabla ya establecido en maximo de700 m2s

4.5. Punto 5. Cap. XI-2 Ordenanza 1 (NUC). Articulo 422, Condiciones
de aprovechamiento, apartado c.

El PGOU regula en esta ordenanza la aplicacién de coeficientes de edificabilidad por tramos de
superficies. En la fase de revision de errores se comprobd, al realizar el calculo con los
coeficientes propuestos, que el resultado es una asignacion no equitativa de los
aprovechamientos, con claras desigualdades y perjuicios en parcelas de superficies muy similares.

En la ordenanza no se incluye una férmula de ajuste que pueda equilibrar y evitar el claro perjuicio
gue tienen las superficies de salto de tramo, resultando parcelas con superficie cerca del minimo
de cada franja que tienen diferencias de un 20% menos de edificabilidad que parcelas con una
superficie tan solo 1 metro cuadrado inferior.

Para corregir esta asignacion no equitativa deben reajustarse, a la baja, los coeficientes mas altos
de edificabilidad, e introducirse un corrector de la desigualdad producida en los saltos de franja de
superficie.

4.6. Punto 6. Cap. XI-5 Ordenanza 4: Vivienda Colectiva (VC-BA).
Articulo 438

Debe corregirse la discrepancia existente entre la ficha resumen de ordenanza y el texto del
articulo 438 (puntos a y b) que desarrolla dicha ficha resumen.

La modificacién propuesta subsana un error existente en la redaccién de la normativa y ajusta la
edificabilidad recogida en el texto no sélo a lo recogido en la ficha resumen sino al resto de
determinaciones (ocupacion y altura) que definen el aprovechamiento.

No supone un cambio en la clasificacién aprobada.

El célculo de la posible edificabilidad ya estaba realizado con el coeficiente de 1,00 m2c/m2s como
se recoge en la ficha de que analiza el nlcleo de Polientes, ficha nimero 22 de las fichas de
andlisis de nucleos.

4.7. Punto 7. Capitulo XI-6 Ordenanza Industrial (IND)

Rectificar la denominacién de la ordenanza para ajustarla a lo grafiado en planos.

Corregir errores detectados y aclarar régimen de usos en el Grado 3 de la Ordenanza Industrial,
asi como las condiciones de su aplicacion.

La modificacién planteada no cambia la clasificacion de las parcelas afectadas ni altera sus
condiciones de aprovechamiento.

No supone una alteracion del modelo del PGOU aprobado. Por el contrario, favorece la
consecucién del modelo de consolidacién de los nucleos urbanos y del mantenimiento de las
actividades que en ellos se desarrollan contribuyendo, como ya hemos sefialado en otros en otros
puntos, a fijar la poblacién existente.

La Modificacién introduce un listado recogiendo las parcelas sujetas a la ordenanza 5 que pueden
incluirse en el grado 3 que facilita la gestion de estas.

4.8. Punto 8. Cap. XllI-1 Disposiciones Generales Articulos 477

La clasificacion de suelo rustico recogida en el PGOU implica la condicién de suelo rustico en un
porcentaje ampliamente mayoritario del suelo que integra el término municipal.
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Los usos permitidos en esta clase de suelo tienen caracter tasado y excepcional por lo que,
estrictamente hablando, no es posible denominarlos usos permitidos tal y como se recoge en
el documento aprobado por lo que debe modificarse el articulo 477 en el que asi se nombraban.

4.9. Punto 9. Cap. XIlI-1 Disposiciones Generales, Articulo 478

La propuesta de clasificacion de suelo ristico recogida en el PGOU cumple el requisito de no
ajustar sus delimitaciones a las delimitaciones de propiedad sino a las derivadas de las areas de
proteccion y valores existentes. Como resultado, algunas parcelas clasificadas como suelo rastico
de especial proteccion estan sujetas a una o mas categorias de proteccion.

El hecho de estar sujeto a distintas afecciones o clasificaciones, como es el caso de los suelos
afectados por protecciones de inundabilidad o carreteras, no implica directamente una
imposibilidad de desarrollo, si se considera necesario puntualizarlo a efectos de tramitacion ante
los organismos competentes.

Es necesario clarificar, de cara a la utilizacion de este, la viabilidad de determinados usos que
necesariamente se desarrollaran, si asi se autorizase, en suelo rastico a fin de facilitar tanto la
implantacion adecuada como las actividades econémicas que del desarrollo regulado y controlado
de estas actuaciones pudieran derivarse por lo que se introducen aclaraciones en este sentido en
el desarrollo del articulo 478.

Se modifica la redaccion del articulo reordenando en dos apartados generales incluyen, a tal
efecto, en el apartado a dos puntos que no alteran las condiciones de aprovechamiento o usos
fijados por la proteccion de aplicacion.

Por otra parte, la superficie de suelo clasificado como rustico de especial proteccion constituye el
porcentaje de suelo mayoritario del total del término municipal. Es necesario clarificar, de cara a la
utilizacién de este, la viabilidad de determinados usos que necesariamente se desarrollaran, si asi
se autorizase, en suelo rastico a fin de facilitar tanto la implantacion adecuada como las
actividades econémicas que del desarrollo regulado y controlado de estas actuaciones pudieran
derivarse.

Se reorganiza la totalidad del articulo que queda asi redactado incluyendo en rojo las
modificaciones planteadas y ajustandose a lo recogido en el articulo 49 de la vigente Ley 5/2022
de 15 de julio, de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Cantabria

4.10. Punto 10. Cap. XlI-2 Suelo Rustico de Proteccion Ordinaria.
Articulo 486

En este sentido hay que sefalar que existe una contradiccién entre los articulos 486 y 487 de las
NNUU. En el articulo 487 en su punto 1 se recoge expresamente que: De acuerdo con la
modificacion recogida en el art. 1.1 de Ley 2/2009, de 3 julio se estara a lo dispuesto en Articulo
113, Régimen del suelo rustico de proteccién ordinaria vigente o normativa que lo sustituya o
amplie.

A continuacion, en el punto 2 del articulo 487, Construcciones autorizables, se procede a
enumerar los usos autorizables que se incluyen en el citado articulo 50 de la Ley 5/2022, de 15 de
julio, de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Cantabria.

La contradiccion con el articulo 486 Régimen de usos, se produce porgque el régimen de usos no
incluye parte de los usos que si se admiten en el articulo 487 al establecer las edificaciones
permitidas

La Modificacion Puntual propuesta representa la oportunidad de corregir esta contradiccion entre
los dos articulos de las NNUU del PGOU aprobado, unificando el criterio de acuerdo con lo
dispuesto en el citado articulo 50 de la Ley 5/2022 para no restringir el posible desarrollo de estos
suelos y adecuarlo a lo ya regulado en la legislacion vigente.
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4.11. Punto 11. Cap. XllI-6 Suelo Rustico de Especial Proteccion
Paisajistica. Articulo 502.

Modificar la redaccion del articulo para evitar las contradicciones en las que cae en su redaccion
actual. La efectiva proteccion de los suelos rusticos debe realizarse a través de una normativa
clara que evite confusiones y permita tanto la tramitacion de las autorizaciones oportunas como la
justificacion de la denegacién razonada de dichas autorizaciones cuando asi proceda.

Debe aprovecharse la oportunidad de la presente Modificacién Puntual para afrontar la correccion
del articulo 502 para evitar las contradicciones sefialadas y establecer con claridad tanto los usos
como la posibilidad del desarrollo de estos con las instalaciones y construcciones que sean
necesarias.

Se incluye, en el articulo 502 un nuevo punto 5 de acuerdo con lo exigido en las consideraciones
del Informe Ambiental Estratégico de la Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacion
Urbana del Ayuntamiento de Valderredible remitido por la Direccion Gral. De Urbanismo y
Ordenacioén del Territorio publicado en el BOC numero 196, de fecha martes 11 de octubre de
2022

4.12. Punto 12. Cap. XllI-7 Suelo Rustico de Especial Proteccion
Ecoldgica. Articulo 504

Al igual que sucede en categorias de proteccion especial de suelo rastico, el régimen de usos
presenta contradicciones o, como es el caso los usos naturales que no se incluyen dentro de los
usos autorizables. Debe corregirse, igualmente, la denominacion de los usos ya que, como se ha
sefialado en puntos anteriores, los usos en suelo ristico tienen caracter de autorizables y no de
permitidos o compatibles.

Debe aprovecharse la oportunidad de la presente Modificacién Puntual para afrontar la correccién
del articulo 504 para evitar las contradicciones sefialadas y establecer con claridad tanto los usos
como la posibilidad del desarrollo de estos con las instalaciones y construcciones que sean
necesarias.

Se incluye, en el articulo 504 un nuevo punto 4 de acuerdo con lo exigido en las consideraciones
del Informe Ambiental Estratégico de la Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacion
Urbana del Ayuntamiento de Valderredible remitido por la Direccién Gral. De Urbanismo y
Ordenacién del Territorio publicado en el BOC numero 196, de fecha martes 11 de octubre de
2022.

Los puntos anteriores suponen una innovacién del planeamiento vigente que no altera la
clasificacion de suelo ni la estructura general propuesta por el PGOU, no altera la superficie
destinada a espacios libres de zonas verdes, ni supone un aumento de edificabilidad y
aprovechamiento otorgado por el Plan general.
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5. Contenido de la Modificacion

La presente modificacion Puntual del PGOU de Valderredible esta constituida por:
Documento I.- Memoria Descriptiva

Documento Il.- Memoria Justificativa

Documento lll.- Modificacion de Documentos del PGOU de Valderredible

- Documentos Vigentes que se modifican

- Documentos modificados propuestos

Documento IV.- Analisis de Impacto Normativo

Documento V.- Documento Ambiental Estratégico

El contenido se corresponde con las determinaciones establecidas en la normativa vigente.

En Valderredible, 28 de octubre de 2022
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Anexo |. Informe CROTU sobre documento de subsanacion de
errores
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La Comision Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo en su sesién de 23
de julio de 2020 adopt6, entre otros, el siguiente acuerdo:

PUNTO N° 6.- SUBSANACION DE ERRORES EN EL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DE VALDERREDIBLE

El Ayuntamiento de Valderredible remite en fecha g de junio de 2020 expediente
de subsanacidén de errores de diversos articulos del Plan General de Ordenacién Urbana,
segin documento redactado por Arnaiz Consultores, aprobado por el Pleno en sesion de
30 de abril.

Elinforme emitido por los servicios técnicos de la Direceion General ha efectuado
un anélisis de cada uno de los articulos del Plan General de los que se propone una nueva
redaccion, llegando a tres posibles conclusiones:

- Se trata de una correccién de error.

- No se trata de un error, sino de una aclaracién o interpretacién que puede
efectuar el Ayuntamiento.

- No se trata de un error, debe tramitarse en su caso, como modificacién puntual.

Los articulos a los que se pretende dar nueva redacciéon son los siguientes:

Art 127. Supresion de las medidas minimas de las piezas que configuran la
vivienda.

El texto recoge las condiciones de habitabilidad, contemplando unas superficies
v dimensiones minimas de las viviendas que pretende suprimirse.

No puede considerarse subsanacién de error, sino modificacién puntual.

Art 182. 3: Redefinir las categorias de Uso Agropecuario. Consecuencia,
incorporar encabezamientos apartados 4 y ss.

Se propone una redaceién mas coherente con otros articulos del Plan General

No puede considerarse subsanacion de error, sino aclaracién o interpretacion que
efectlia el Ayuntamiento.

Art 183.6. introducir en su apartado 6 “para las dos categorias” y eliminar
la referencia a “...no producen olores ni ruidos que puedan ser causa de
molestias para el vecindario.”

No puede considerarse subsanacion de error, sino aclaracion o interpretacion que
efectiia el Ayuntamiento.

Versién imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electrénica del Gobierno de Cantabria, a través de hitps://verificacsv.cantabria.es/verificacsvi ?cedigoVerificacion
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Art 229.3.: la superficie de alojamiento de instalaciones que computen a
efectos de superficie edificada desde los 100 em2 en lugar de 1000 cm2.

1s4ulld2TDaMCaTU1MbcbDJLYdAU3NS)

No puede considerarse subsanacion de error, sino modificacion puntual.

Art 235.4. Introducir el texto “se admitira el uso de chapas metalicas, en
colores integrados con el entorno, en edificaciones destinadas a usos
industriales y, en suelo ristico, a usos no residenciales.”

No puede considerarse subsanacién de error, sino aclaracién o interpretaciéon que
efecttia el Ayuntamiento.

cantabria

Art 420. (Ficha). Sustituir la referencia “anexos agropecuarios” por
“edificaciones auxiliares”.

No puede considerarse subsanacién de error, sino aclaracién o interpretacién que
efectfia el Ayuntamiento.

Art 421.a.2: a efectos de segregacion, parcela minima 500 m2 frente a los
700 m2 de la ficha motivado porque durante la tramitacién del plan la
parcela ha sido 500m2.

El Plan General en el documento titulado Anélisis de Nucleos, calcula el niimero
de viviendas con parcelas de 700 m2.

No puede considerarse subsanacién de error, sino modificacién puntual.

del Gebierno de Cantabria, a través de  htips:

421.b.2. Redaccion: Se admitiran edificaciones exentas en parcelas de
superficie igual o superior a 700m2 suprimir de la redaccién inicial si e
y cuando se cumplan los requisitos de retranqueos incorporar establecidos
para las mismas en las NNUU.

o

enla

No puede considerarse subsanacién de error, sino aclaracion o interpretacion que
efectia el Ayuntamiento.

421.c.1. Completar los dibujos-esquemas de tipologia edificatoria en suelo
E urbano segiin el tipo de parcela.

Se introducen los dibujos-esquemas que anteriormente no existian.

No puede considerarse subsanacion de error, sino modificacion puntual.

421.c.6. Incorporar a la redaccion inicial la posibilidad de eliminar los
retranqueos en parcelas tipo C, pasando a tipo A o B “en las que se alcance
acuerdo para ello con los colindantes”.

Version imprimible del documento. La integridad de este
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No puede considerarse subsanacién de error, sino aclaracién o interpretaciéon que
efectia el Ayuntamiento.

1s4ulld2TDaMCaTU1MbcbDJLYdAU3NS)

421.c.7. Incorporar un apartado 7.

No puede considerarse subsanacién de error, sino aclaracién o interpretacién que
efectfia el Ayuntamiento.

422.b.4. Error encabezamiento de la tabla: donde dice edificabilidad debe
decir ocupacion.

Se considera subsanacion de error.

cantabria

422.b.5. donde dice 700 m2 debe decir 750 m2.

Sefiala el informe técnico que de la lectura del plan no se ha localizado referencia
a superficie de 750 m2 en el documento. Aparentemente el error radica en la tabla no en
el texto, es decir, 700m2 de superficie de parcela.

No puede considerarse subsanacién de error, sino modificacién puntual.

Art 422.¢.3. para evitar que “el claro perjuicio que tienen las superficies de
salto de tramo, y asi resulta que las parcelas con superficie cerca del minimo
de cada franja tienen menos aprovechamiento que las del extremo superior
de la franja superior”

Se considera que se da una nueva redaccion al articulo.

del Gobierno de Cantabria, a través de https

No puede considerarse subsanacion de error, sino modificacion puntual.

Art g422c¢.4.

o

enla

No existe error. La normativa publicada en el BOC recoge la redaccion senalada
en el documento.

Art 425. Tabla.
=3 Se trata del mismo supuesto que la del articulo 420.

No puede considerarse subsanacién de error, sino aclaracion o interpretacion que
efectia el Ayuntamiento.

Art 425. Tabla. Modificar retranqueos laterales eliminando la precision de
6 m entre edificios en una misma parcela motivado porque tinicamente se
permiten edificaciones unifamiliares.

No puede considerarse subsanacion de error, sino modificacién puntual.

Version imprimible del documento. La integridad de este
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Art 430. Tabla.
Se trata del mismo caso de los articulos 420 y 425.

No puede considerarse subsanacién de error, sino aclaracién o interpretaciéon que
efectia el Ayuntamiento.

Art 438.b.1. Ordenanza vivienda colectiva. Nuevo coeficiente de
edificabilidad sobre parcela bruta: de 0,50 a 1,00 m2c¢/ma2s.

cantabria

No puede considerarse subsanacion de error, sino modificacion puntual.

Art 478. Incorporar nuevos apartados 3y 4.

No puede considerarse subsanacién de error, sino modificacién puntual.
Art 482.c.2, Error en el apartado al que remite los cerramientos.
Puede considerarse subsanacion de error.

Art 486.2.c. Incorporar a los usos propios, permitidos y prohibidos, los
autorizables.

No puede considerarse subsanacion de error, sino aclaracién o interpretacién del
Ayuntamiento.

del Gobierno de Cantabria, a través de https

Art 502.3. acorde al cambio del articulo 482 introducir “salvo las
autorizables recogidas en los puntos anteriores”.

o

No puede considerarse subsanacién de error, sino aclaracién o interpretaciéon que
efectiia el Ayuntamiento.

enla

Art 504.1.b. similar a lo indicado para 182.3.

E No puede considerarse subsanacién de error, sino aclaracion o interpretacion que
=3 efectia el Ayuntamiento.

Ala vista de todo lo anterior, por unanimidad de los presentes se acuerda

a) Subsanar los errores materiales apreciados en los articulos 422.b.4 y 482.c.2.

b) Comunicar al Ayuntamiento que los articulos 182.3, 183.6, 235.4, 420, 421.b.2,
421.¢.6, 421.¢.7, 430, 486.2.¢c, 502.3 Yy 504.1.b) pueden ser objeto de interpretacion o
aclaracién en el sentido propuesto.

¢) Comunicar al Ayuntamiento que la redaccién propuesta de los articulos 127,
229.3, 421.a.2, 422.b.5, 421.c.1, 422.c.3, 425, 438b.1 ¥ 478.3 v 4 supone una
modificacién puntual del Plan General.

Version imprimible del documento. La integridad de este
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Lo que se comunica a ese Ayuntamiento, sefialando que contra el presente acuerdo
podra interponer recurso contencioso-administrativo, en el plazo de dos meses contados
desde el dia siguiente al de la presente notificacién, si bien podra requerir, en idéntico
plazo, y con caracter previo la anulacién o revocacién del acto por el Consejo de Gobierno
de Cantabria, todo ello a reserva de la aprobacion del Acta correspondiente.

Santander, a la fecha de la firma electrénica,
EL SECRETARIO DE LA CROTU,

Fdo. Emilio Misas Martinez

cantabria

del Goblerno de Cantabria, a fravés de http:

o

enla

SR. ALCALDE-PRESIDENTE DEL AYUNTAMIENTO DE VALDERREDIBLE
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